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INLEDNING

Uppdrag

Kommunstyrelsen beslutade 2016-09-07, §175, att uppdra at Stadsbyggnadsavdelningen att ta fram en fortitnings-
studie av centrala Falkopings stad i syfte att utveckla Falkopings centrum.

Falkopings dversiktsplan 2017-2030 dr under framtagande, och ett viktigt stéllningstagandet i 6versiktsplanen &r fortét-
ning. Fortatningsprogrammet dr en vigledning for hur fortdtningen kan genomforas och vilka kvaliteter som efterstra-

vas.

Fortatning

Den bostadsbrist som rader i Sverige idag har bidragit till
att manga kommuner arbetar aktivt med fortétning. Vid
fortétning tas ytorna i staden tillvara for att gora plats for
fler bostdder och verksamheter. Pa sa sitt byggs staden té-
tare och mer sammanhallen. Det sparar pa infrastruktur, sa
som vatten- och avlopp samt gator, men ockséa vardefull
skogs- och ékermark. Framforallt kar forutséttningarna
for ett storre flode av ménniskor och en levande stad. Med
fler invédnare som samsas om gronytor och andra platser
krdvs god planering och eftertanke.

Det finns det méanga sitt att fortdta pa, sd som bygga om,
bygga nytt, bygga pa, och bygga ut. Fortidtningsprogram-
met visar pa vilka delar av centrala Falkdping som skulle
kunna fortitas. Fortdtningsprogrammets malbild ar et
sammanhdallet Falképing. Falkopings centrum ska ut-
vecklas, och det ska vara néra till motesplatser och gron-
omraden dir ménniskor kan motas. Denna malsittning
byggs upp av de fem strategierna Byggd miljo, Trafik och
infrastruktur, Gronstruktur, Strdk och kopplingar samt
Funktion och anvindning. Med fortdtningsstudien far Fal-
koping underlag for en helhetsbild dver utvecklingen av
centrum, vid framtida etableringar av verksamheter eller
bostadsbyggande.

Process

Levande stad

En mojlighet med fortétning ér att fler médnniskor ror sig i
stadens offentliga rum vilket kan bidra till ett mer levande
centrum. Befolkningsunderlaget 6kar och fler verksamhe-
ter kan drivas, samtidigt som utnyttjandet av teknisk in-
frastruktur blir mer effektiv. Att fortita kan innebéra att
tillgéngligheten mellan boende, service och arbetsplatser
forbittras.

Hallbar markanvandning

Genom fortdtning undviks en utspridning av staden, och
dérfor kan vérdefull jordbruksmark bevaras. En studie
genomford av Jordbruksverket visar att mer hektar jord-
bruksmark togs i ansprék for byggnation av bostider, lo-
kaler och infrastruktur aren 2006 - 2010 jamfort med pe-
rioden 1998 - 2005 (SCB, 2013). Utspridning av staden ar
inte bara en hot mot matforsorjning och djur- och naturliv
utan ocksa en stadsform som genererar en mer bilburen
befolkning.

For att skapa forandring kravs det samarbete och initiativ fran olika hall. Genom att ge Falképings invanare
mojlighet att komma med synpunkter kan ett battre resultat uppnas.

Infor framtagandet av fortatningsprogrammet anordnade Stadsbyggnadsavdelningen hésten 2016 en work-
shop med elever frdn Samhallsbyggnadsprogrammet pa Allebergsgymnasiet. Under samma persiod fordes
aven en dialog med representanter fran foreningslivet och fran naringslivet. Nér ett utkast till programmet
var fardigt holls ett 6ppet hus for allmanheten. Under samradstiden, 13 mars - 10 april 2017, kunde aven

synpunkter lamnas via post och e-post.

Efter samradstidens slut genomférdes ett antal forandringar baserat pa de synpunkter som inkommit.
Fortatningsprogrammet antogs darefter den 9 augusti 2017 av Kommunfullmaktige.






1. FORUTSATTNINGAR

Forutsattningar vid fortatning

Utmaningar

Att fortita krdver hinsyn till omradets karaktdr och ut-
formning dir anvandbarheten och kvalitén pa de offentliga
ytorna ska stérkas, inte forsummas. Grona inslag och storre
gronomraden kan lyftas i de strak som har stor betydelse.
Fler invanare och bestkare innebér storre slitage, och déar-
for behdver narliggande stérre gronomraden vérnas.

Vid fortitning ska bostadsbyggandet skapa attraktiva bo-
endemiljoer, for olika behov och intressen. Alla boende-
miljoer ska emellertid fraimja ljusinslédpp och emissioner
som dalig luftkvalité, och buller ska begrinsas i omgiv-
ningen. Utomhusmiljéer fér barn och unga drabbas ofta i
den rddande urbaniseringen. Antalet och storleken pa om-
raden for barn och unga i staden minskar, inte minst natur-
omraden. Dessa omrdden har betydande inverkan pa barns
larande, héilsa och lek.

Fortdtning av staden skapar sannolikt konflikter mellan
olika intressen. Fler minniskor och funktioner pa samma
yta innebér att de gemensamma ytorna kommer att utséttas
for storre slitage. Nuvarande livsstilar kan komma i kon-
flikt med den téta staden, med sdmre framkomlighet for
bil, till fordel for att fler kan bosétta sig eller vara verk-
samma i centrum dér gator och torg ger plats at gdng- och
cykeltrafikanter. Fortdtning innebér att staden kan fa en an-
nan karaktér, da dr det viktigt att stérka de unika vérdena,
for att behalla stadens identitiet. Med anledning av att for-
tatning kan innebéra sddana konflikter ar det viktigt med
en tydlig malbild 6ver framtidens stadskérna i Falkdping.
Med séddan malbild och tillhdérande strategier kan intressen
végas mot varann, for att i forléngningen leda till den hel-
heltsbild mélbilden visar.

Avgransning

Uppdrag

Kommunstyrelsen beslutade 2016-09-07, §175, att uppdra
at Stadsbyggnadsavdelningen att ta fram en fOrtétnings-
studie av centrala Falkopings stad i syfte att utveckla Fal-
kdpings centrum.

Avgransningsomrade

Fortatningsprogrammet avgrénsas av de tva centrumbild-
ningar som finns i Falkopings tdtort; Ranten och omradet
runt Stora torget, samt huvudstridket ddremellan som ar
Sankt Olofsgatan. Stora Torget ligger i stadsdelen Gamla
stan, dir det huvudsakliga utbudet av detaljhandel finns,
samt flertalet restauranger och annan service. Ranten, som
ar ett resecentrum for tdg och buss 1 Falkoping, dr mer in-
riktat mot dagligvaruhandel och afférer inriktat pd de som
reser.

Stora torget, Gamla Stan

De storre gatorna Hollendergatan, Odengatan och Banga-
tan avgransar omradet kring Gamla Stan och bestar, precis
som Gamla stan, av funktionsblandad bebyggelse. De tre
gatorna ligger omkring 500 meter fran Stora torget.

Ranten
Ranten fyller en mycket viktig och strategisk funktion i
Falkoping.

Sankt Olofsgatan

Sankt Olofsgatan &r huvudstraket mellan Gamla stan och
Ranten. Aven de niirmaste kvarteren ingér i fortitnings-
studien.

Beskrivning av avgransningsomradet
Inom avgrinsningsomradet finns bade privata gronytor
och allménna gronytor. Inom vissa delar av omradet finns
viktiga samhéllsfunktioner eller verksamheter. P& vissa
platser finns pagiende, eller nyligen pdgaende, planarbe-
ten.

Pa kommande sidor beskrivs avgransningsomradet nér-
mare.



Avgransningsomrade

1935

MOSSEBERG

i,

Ulicehamnbanan [} }
J

Nutid

MOSSEBERG

Sedra Tvarvagen

" Norra Tvarvagen

Falkopings utveckling
fran ar 1935 till idag

Bilderna visar att de tva centrumbild-
ningarna i Falkoping; Ranten och om-
radet runt Stora Torget, redan ar 1935
hade vuxit samman och lagt grunden for
den stadsform som finns idag.



Gronstruktursi

- av’gréinsniﬂé
’ ;'.'\_ W

S /

Teckenforklaring

Pagdende arbeten/
nyligen pdgdende planarbeten

Hardgjorda fastigheter/
parkeringsytor

Verksamheter/
samhallsfunktioner

Allmanna gronytor

Privata grénytor, flerfamiljshus
eller villatradgardar

Gronstruktur

Bilden ovan visar vilka delar av avgransningsomradet som det pagar eller nyligen har pagatt planarbeten,
det vill sdga arbeten med att ta fram detaljplaner som mojliggor for en ny typ av anvandning eller utform-
ning.

Bilden visar dven vilka delar som idag ar hardgjorda, inom vilka omraden det finns verksamheter eller
samhallsfunktioner, och var det finns allmana respektive privata gronytor.



Teckenforklaring

Kommunégd mark

Kommunagd mark

Bilden ovan visar vilka markytor inom avgransningsomradet som dgs av Falkopings kommun.



e

ktur-ingim

Teckenforklaring

Storre vag
Huvudnét gang/cykel

® ® o Bussgata

. Centrumbildning

Trafik och infrastruktur

Inom och i nédrheten av avgransningsomradet finns stérre vagar, gang- och cykelvagar, bussgator och
jarnvag.
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Koppling till kommunala
strategier, studier och program

Strategier, studier och program

Inom arbetet med fortitningsprogrammet har tidigare ut-
redningar som genomforts vid Falkopings kommunled-
ningsforvaltning och samhéllsbyggnadsforvaltning utgjort
virdefull information. De strategier, studier och program
som dr viktiga med hénsyn till fortitning beskrivs kortfat-
tat nedan. Avslutningsvis gors en sammanstéllning av de
malsdttningar som formulerats i dessa dokument, vilka har
sérskild koppling till Fortatningsprogrammet.

Oversiktsplan 2017 - 2030

Arbetet med Oversiktsplan 2017-2030 pagar samtidigt
som arbetet med fortitningsprogrammet och tillskriver
fortdtning som den huvudsakliga byggnadsstrategin for
Falkoping. For att béttre kunna motivera var detta skulle
vara mojligt utreds fortdtningsmojligheter 1 detta program.

Falkopings fordjupade oversiktsplan

Falkopings fordjupade &versiktsplan fastslar att en mer
koncentrerad bebyggelse Okar forutsdttningarna for kol-
lektivtrafik, service- och kulturutbud genom ett 6kat be-
folkningsunderlag. Ett annat motiv till att bygga téitare ar
att uppnd stadsmaéssiga kvaliteter. Mer koncentrerad be-
byggelse bidrar till stadslivet genom att fler ménniskor ror
sig inne 1 staden.

Béde centrum och Ranten dr omraden med stor andel hard-
gjord mark med hogre stenhus och relativt lite gronska.
I 6vrigt upplevs Falkoping som en gron stad. Villaomra-
den med trddgardar och flerbostadshusomraden med grona
gardar dr en bidragande orsak till detta.

Flera av gatorna Oster om jarnvégen ar ungefar likvardiga
vad géller storlek och darfor saknas en tydlig hierarki i ga-
tundtet. Det ar inte sjdlvklart for en utomstaende att Sankt
Olofsgatan ar ett huvudstrak.

Wetterlinsgatan och Odengatan knyter ihop Ostra och vés-
tra delarna av staden. Tydliga strak i nord-sydlig riktning
ar Sankt Olofsgatan, Sankt Sigfridsgatan och Hollenderga-
tan samt Danska végen.

Strategi for bostadsforsorjning

Falkopings kommuns strategi for bostadsforsorjning &r
under arbete parallellt med fortdtningsprogrammet och
oversiktsplanen. Den pavisar ett behov av bostadsritter,
bostéder for ungdomar samt att en langsiktig investering
kraver fokus pa huvudorten.

Falkopings nya Oversiktsplan pekar ut nybyggnadsomra-
den som ger plats for ca 1000 nya bostdder. Fortdtnings-
programmet identifierar redan ianspraktagna ytor som ger
mdjlighet for ytterligare bostadsforsorjning.

Strategin for bostadsforsorjning visar att det finns ett ef-
tersatt tillgodoseende av bostdder for ungdomar. Bostédder
i flerbostadshus maste 6ka markant med 75 enheter per
ar. Bra pris och langsiktig avkastning kréver inriktning pé
Falkopings tatort. Nyproduktion av bostadsrétter bor ges
fortur till attraktiva lagen. Andelen dldre 6kar och 70 %
av hushallen bestar av en eller tva personer vilket gor att
bostadsproduktionen behdver inriktas pé 2-3 r.o.k.

Falkopings centrum har en hdg koncentration av trygg-
hetsboende eller andra bostadstyper for dldre. Med cen-
trumutveckling och fortitning kan befolkningen i centrum
blir mer varierad.

Social hallbarhet i den fysiska planeringen
Social hallbarhet innebér att ménniskor ska kunna leva ett
gott liv oavsett alder, kon eller etniciteter. I rapporten So-
cial hallbarhet i den fysiska planeringen definieras social
stadsbyggnad med tva innerborder: den byggda miljons
utformning och medborgardeltagande. Social héllbarhet
handlar inte bara om folkhélsa utan ocksé om stadens att-
raktivitet och dédrmed ekonomi.

I rapporten beskrivs att utformning for social hallbarhet
kan innebdra en funktionsblandad bebyggelse dér det ar
ndra och enkelt att ta sig till bdde motesplatser och kvali-
tativa och anvindarvinliga gronytor. Tillgdnglighet starks
ocksé av gena och sammanhédngande gang- och cykelstrak
samt kollektivtrafikndra ldgen. Genom utatriktade botten-
vaningar, levande motesplatser och trafik pa fotgéngarens
villkor kan tryggheten dka. Blandade boendeformer och
hustyper samt minskade barridrer mellan bostadsomraden
kan motverka segregation.

Att ge mojlighet for att ménniskor med olika livsstilar att
motas i det offentliga rummet &r en viktig del i arbetet mot
segregation och Okad trygghet. Ett annat sitt &r att kom-
plettera med de boendeformer eller funktioner som saknas
i omradet for att fler ska kunna bo néra stadens motesplat-
sefr.

Dagvattenstrategi

Dagvattenstrategin fastslar att vid planering inom redan
bebyggda omraden kriaver planering av dagvattenhante-
ringen mer varsamhet med hansyn till befintliga ledningar
och markytor. Infiltrationsytor bor stirkas i samband med
fortdtning, genom t.ex. infiltrationsvianlig markbeldggning
pa parkeringsplatser, grona tak och dversvimningsvénliga
allménna ytor.

Enligt Falkdpings 6versiktsplan 2030, som &r under fram-
tagande, ska nya omraden planeras med en gronytefaktor,
vilket ska bidra till att begrénsa andelen hérdgjorda ytor
i staden. Gronytefaktor kan handla om bédde gridsmattor,
planteringar, trdd och grona tak. I vissa omraden kan det
dven behovas extra omradesdrénering eller Gversvam-
ningsvinliga ytor. I detaljplanearbetet utreds detta vidare.
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Kulturmiljoutredning

Utredningen syftar till att redogora for riksintresset kultur-
miljovérd i1 Falkdping och utgdra kommunens stéllnings-
tagande kring kulturmiljévérdena, som stod i avviagningar
mot andra intressen. Analysen bestar av tre steg. Forst
g0rs geografisk avgriansning av de vdrdebdrande kultur-
historiska sammanhangen, som t.ex. stationssamhallet och
tradgardsstaden. Inom varje kulturhistoriskt sammanhang
finns olika fysiska uttryck i form av bade s.k. helhetsmil-
joer och enskilda objekt. Dessa bedoms efter talighet res-
pektive kénslighet utifrén helhetsmiljons karaktir och de
vérdefulla objektens utredning.

Bevarandevirden delas ini A, B, C och D, dér A har ett na-
tionellt bevarandevirde, B har regionalt bevarandevérde,
C lokalt bevarandevirde och D mattligt bevarandevérde.
Utredningen ger generella riktlinjer for kommunens plane-
ring i riksintresset, vid bade talighet och kénslighet.

Paverkan pé enskilda objekt eller helhetsmiljoer kan inne-
béra att riksintresset forstirks, forsvagas eller utsitts for
pataglig skada.

Stéillningstagande och hantering av helhetsmiljoer och en-
skilda objekt som ingar i omradet for fortdtningsstudien
ska utredas i detaljplan.

Cykelstrategi

Cykelstrategin ligger till grund for kommunens arbete
med att frimja cykeltrafiken och 6ka andelen cykelresor
jamfort med bilresor. Falkdpings kommun efterstravar ett
langsiktigt hallbart transportsystem. Ett led i detta ar att
planera sé att behovet av bildkande i staden minskar. Idag
ar biltrafiken ofta prioriterad.

Handelsstrategi

Falkopings handelsstrategi pekar pa vikten av att forstér-
ka och utveckla det lokala utbudet av handeln for att 6ka
kdptroheten hos Falkopingsborna. Detta underlittas av
langsiktig planering och planberedskap for framtida eta-
bleringar.

Omsittningen for dagligvaruhandeln var ar 2010 89 % av
berdknat marknadsunderlag medan forséljning av séllan-
kopshandel uppgick till 62 %. Marknadsunderlaget be-
raknas oka i Falkoping under perioden 2010-2020, framst
inom dagligvaruhandel men &ven sillankopshandeln.
Marknadsunderlaget véixer framst till f6ljd av 6kade in-
komster.

Malsittningen for handelsstrategin ar att minska utflode
av kopkraft till andra delar inom regionen och att omsétt-
ningen for sillankdpshandeln ar 2020 ska uppga till 82 %.
Det innebir 1 praktiken expansion av detaljhandel mellan
14 000 - 17 000 BTA, vilket i arstakt bor motsvara 1500
- 2000 m2 handelsyta givet en handelsstruktur som liknar
dagens. Etableringar bor koncentreras till stadskdrnan och
Alleberg.
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Handelsstrategin fastslar att god tillginglighet for olika
fardmedel ar viktigt for en framgangsrik och hallbar han-
delsstruktur. Aven att Falkdpings centrum ir levande och
attraktivt skapar bra forutsittningar for en blandning av
smaskalig shopping och dagligvaruhandel. I detta arbete
ar det viktig att lokalisera kvarter och strdk med bra flode
av ménniskor.

Ranten skall ha ett utbud som i forsta hand riktar sig till
de boende i ndromrddet men som ocksa tillfredsstéller de
behov som resenérer med tdg och buss har. Utbudet bor en-
ligt handelsstrategin darfor framst utgoras av dagligvaror,
restauranger samt ovrig nérservice.

Parkeringsstudie

En parkeringsstudie som genomforts pa uppdrag av Fal-
kopings kommun ar 2010 visar att det finns ett dverskott
av parkeringar i Falkoping. Det vill séga att den faktiska
beldggningen é&r lagre &n det uppskattade behovet.

Resvaneundersokning

En resvaneundersokning som genomfordes ar 2014 av
Koucky & Partners pa uppdrag av Falkoping kommun vi-
sade att 82 procent av invdnarna mellan 18-84 ar har kor-
kort. Lika méanga av dessa har ocksa tillgang till bil i sitt
hushall.

Studien visade ocksa att Falkopingsborna tycker att kom-
munen vid trafikplanering borde prioritera géng-, cykel-
och kollektivtrafik hogre &n idag. Drygt sex av tio Falko-
pingsbor instimmer i pastdendet att cykel borde prioriteras
hogre. Endast tre av tio instimmer i pastaendet att bil bor-
de prioriteras hogre dn idag.

Gestaltningsprogram

Ar 2009 tog Falképings kommun fram ett gestaltningspro-
gram for Falkopings stad. Detta utgdr ett viktigt material
i fraga om stadsutveckling och fOrtitning. Inom gestalt-
ningsprogrammet identifierades nyckelfaktorer att forstér-
ka i stadsbilden, likasa kvarter och gator som har fordnd-
ringspotential.

Sodra Torggriand, Storgatan, S:t Olofsgatan och Kyrkoga-
tan beskrivs som viktiga siktlinjer, d& de underlittar orien-
teringen i staden.

Gestaltningsprogrammet foreslér att entréerna till Fal-
kopings stadskdrna forstdrks genom att skapa tre tyd-
liga stadsportar. Utformningen skulle kunna avgdras i en
konstnirstiavling med utgangspunkt i Falkdpings historia.

De tre torgen Stora torget, Trétorget och Kottorget skulle
dels kunna utvecklas sa att de far mer olika karaktérer, dels
att de hanger samman béttre. Pa sa sitt kan orienterbarhe-
ten 0ka och samtidigt skapa ett vackert och variationsrikt
promenadstrak.



Fontdnen péd Stora torget utgor ett viktigt landmaérke och
syns fran flera strak och siktlinjer. De befintliga atta lindar
som idag star ldngs torgets kortsidor bor bevaras.

En exteridr upprustning av byggnaderna runt torget med
fler butiksentréer ut mot torgen kan skapa mer aktivitet pa
torget. Langa butiksfasader d4r dimpande for handelsakti-
viteten.

I samband med eventuella omdaningsprojekt p& Stora tor-
get bor mojligheterna att skapa en plats for upptradande
och evenemang undersokas. I Gestaltningsprogrammet fo-
reslas att Stora torget blir bilfritt forutom for forsdljarna
under marknadsdagarna. Den soliga sidan av torget har
stor potential och kan reserveras for uteserveringar eller
andra aktiviteter. Gestaltningsprogrammet foreslar ocksa
att Tratorget delas upp och gor plats for en mindre s.k. “fin-
park”, med rabatter och formklippta trdd och nagra bankar.

Byggnaden pa Kv. Kemisten som ligger ldngs Nygatan ut-
gOr en stor del av torgkaraktiren mot Kottorget savil som
mot Trétorget. Denna byggnad ar i behov av en forandring.
Arkitektonisk monotoni, fasadernas kuldrer och proportio-
ner bildar en forvanskning av stadsrummet. En exterior
ombearbetning av denna fastighet skulle forbéttra harmo-
nin i tre identifierade nyckelomraden och ha stor betydelse
for ett antal siktlinjer och fondmotiv i stadsrummet. Inom
Kv. Kemisten bor man dven planera for ett gdngstrak ge-
nom kvarteret som skulle ge en direkt forbindelse mellan
Tratorget med Kottorget.

Sodra Torggriand foreslas utvecklas och bittre forbinda
Stora torget med Hwassgatan. Sodra Torggrand loper ge-
nom Kv. Kemisten och har potential att skapa en levande
gardsmiljo.

I norra delen av Kv. Bryggaren ligger den vackra Lovin-
gagarden. Kv. Bryggaren grinsar dven till en dldre fabriks-
miljo som finns pa andra sidan Bangatan med gamla vack-
ra tegelbyggnader. Utmed Parkgatan finns mojligheter att
skapa boende och sluta till ett gaturum. Bostdderna kan
integreras med verksamhetslokaler som tillsammans med
en forstirkt gronstruktur skdrmar av mot den trafikerade
Bangatan.

Bleckslagaren l

Kopparsiagaren

Snickaren | .E

Maiaren

Orienteringsplan som visar firtitningsomridena 7 forballande

7l varandra.

Utsnitt fran Gestaltningsprogrammet
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Sammanfattning av malsattningar inom kommunen

Nedan finns en sammanstallning av de malsattningar och stallningstaganden som formulerats i tidigare beskrivna
dokument framstallda av Falkopings kommun.

Oversiktsplan 2017 - 2030 Cykelstrategi

Fortatning ar den huvudsakliga byggnads- - Planera sa att behovet av bilakande i staden

strategin minskar
Sakra och trygga cykelparkeringar ska finnas
vid stérre malpunkter, exempelvis Resecen-
Falkoplngs fordjupade oversiktsplan trum och centrum
Fortatning kan bidra till stadslivet och till ett
okat befolkningunderlag
Centrum utgors till stor del av hardjord mark Handelggtrateg|

med relativt lite gronska Forstarka och utveckla lokala utbudet for att
Det saknas en tydlig hierarki i vagnatet i nord- minska utflode av kopkraft.

sydlig riktning. Sankt Olofsgatan skulle kunna ST IR RN ERIN I Ele N CIER IR
framhavas tydligare traktivt centrum med smaskalig shopping och

visst utbud av dagligvaruhandel.
- Ranten skall ha ett utbud som i forsta hand
Strategl for bostadsforsorjning riktar sig till de boende i naromradet men
Det finns ett stort behov av bostader for som ocksa tillfredsstaller de behov som re-

ungdomar sendrer med tag och buss har.
Det behover byggas mer flerbostadshus,

framst 2-3 r.o.k
Inriktning pa Falkopings tatort ger langsiktlig

avkastning Kulturmiljéutredning
Riksintresset for kulturmiljovard bestar av bade
helhetmiljoer och enskilda objekt

Social hallbarhet i den fysiska - Helhetsmiljder och enskilda objekt klassifi-
planerlngen ceras i olika bevarandevdrden samt talighet
Socialt hallbar stadsbyggnad innebér att in- respektive kdnslighet

vanarna har nara till gronytor och motes-
platser, att bebyggelsen ar funktionsblandad,
att staden ar tillganglig, samt att det finns en Gestaltnmgsprogram
variation av boendeformer Utveckla stadsportarna
Fontanen utgor ett landmarke
Utnyttja torgets solsida

Dagvattenstrategl - Fler butiksentréer mot torget
Infiltration av dagvatten kan ske genom tex. - Plats for upptradande/evenemang pa torget
infiltrationsvanlig markbeldggning pd parker- - Bilfritt Stora torg
ingsplatser, grona tak och oversvimnings- - Kv. Kemisten kraver upprustning
vanliga allmanna ytor - Park pa halva Tratorget
Att ersitta parkeringsplatser med ny bebyg- - Passage mellan Stora torget och Hwassgatan
gelse kan innebara en forbattring av dag- - Sodra Torggrdnd omvandlas till gardsmiljo
vattenhanteringen - Nya bostader pa Kv. Bryggaren

Parkeringsstudie Resvaneundersokning
Det finns ett overskott av parkeringaricentrala [V a7 e @\ Tl 211 e]o]laler o lo] gl N EInlna [ gl
Falkoping pastaendet att cykel borde prioriteras hogre.
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Utblick

I detta avsnitt presenteras ett antal rapporter och artiklar
inom dmnet fortétning.

Sjogren, 2016

Fortitning i mindre kommuner och orter dr en stor utma-
ning, trots att effekten av ett fortatningsprojekt kan vara
avgorande for den lilla ortens stadskdrna, jamfort med i de
storre stdderna. Fortitning 1 centrala omraden paverkas i
hogre grad av buller, tillgdnglighet, parkering och berdrdas
synpunkter. Det innebédr en mer krdvande planeringspro-
cess med fler utredningar, dyrare dtgérder och kénsligare
politiska stillningstaganden. Bilinnehavet ar ofta hogre i
mindre orter och p-normen svarare att paverka. Vid fortét-
ning ar t.ex. parkeringsgarage med bostader eller verksam-
heter under eller ovanpé en markeffektiv 16sning, men ofta
for dyrt 1 mindre orter. Exploatorer stéiller dessutom hoga
krav pa lage och genomférande i mindre kommuner dér
fastighetspriserna dr lagre (Sjogren, 2016).

For att kunna fortata i mindre orter ar det viktigt att visa vi-
sionen for stadens utveckling och mdjligheterna for intres-
senter samt forankra det bade inom kommunens verksam-
het och hos kommunens invénare. Samarbete och dialog
med de fastighetsdgare som finns i kommunen och verk-
samma inom handel kan skapa motivation till fortitning.
Det dr ocksa viktigt att se over den befintliga bebyggelse-
miljon, sé att de verksamheter som finns i stadens lokaler
ar andamalseliga och att gestaltning av stadens offentliga
rum inte gléms bort (Sjogren, 2016).

Marcus & Berghauser Pont, 2016
Fortitning syftar ofta till att skapa en levande stadskérna
med stort flode av ménniskor. Gatustrukturen i staden kan
ge bittre eller simre forutsittningar for sadant flode. Om
stadens gator har liknande hierarki och bildar ett rutnét,
skapas gena fobindelser mellan platser och strak. Om sta-
den istéllet d4r uppbyggd av olika gatuhierarkier, med ater-
vandsgator in 1 bostadsenklaver minskar forbindelser och
ddrmed flode (Marcus & Berghauser Pont, 2016).

Andelen gatumark i staden paverkar intensiteten av mann-
iskor. Med storre kvarter kan andelen gatumark minska
och samtidigt ar det léttare att anordna storre och ljusare
bostadsgardar (Marcus & Berghauser Pont, 2016).

Marcus, 2016

Att fortdta staden kan skapa nérhet, badde emellan mann-
iskor och mellan ménniskor och olika verksamheter. Det
ar denna ndrhet som ofta efterstrdvas i diskussioner om
fortétning, snarare dn hur husen ser ut. Eftersom vi ror oss
pa gator och langs strak blir det darfor viktigt att fokusera
pa detta nitverk for att kunna oka flodet — eller dra nytta
av det som finns. Néarhet och flode skapar battre investe-
ringsmojligheter for marknaden. Inom stadsutveckling blir
darfor nitverket av gator, straken och relationerna mellan
platserna avgorande for platserna i sig (Marcus, 2016).
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Le Veau, 2012

Ett vanligt sétt att tala om fOrtitning ar exploateringsgrad.
Men exploateringstal gor inte skillnad pé kvartersstad el-
ler hoghusomrade, vilka d4r omraden som upplevs vildigt
olika. Omrédets karaktir och utformning kréver déarfor sér-
skild hansyn. For att nyansera fortitning maste vi titta pa
de offentliga friytorna som gator, torg och parker. Kvalitén
och anvindarbarheten pé dessa platser kan stirkas inom
arbetet med fortitning (Le Veau, 2012).

Minoura, 2016

Hur bostadsgarden ér utformad péverkar hur de boende an-
vander den och tolkar den. En storre géard tillater ocksé fler
aktiviteter. Minoura beskriver hur olika utformningar ska-
par en varierad grad av trygghet och tillhorighet. Vid tydlig
rumslighet dir bostadsgarden inte ldmnas 6ppen mot of-
fentlig miljo, okar trygghet och tillhorighet, vilket i sin tur
leder till att boende nyttjar bostadgarden i storre utstrack-
ning. Vid fortitning forutsétts en effektiv och meningsfull
markanviandning. En halvprivat, 6ppen bostadsgard an-
vénds av varken boende eller andra invanare eftersom det
skapar en osédkerhet. Stora, omslutna bostadsgardar kan
skapa goda boendemiljoer for stadens invanare och vara
medel for stirkta relationer med sina grannar (Minoura,
2016).

Boverket, Ratt tatt, 2016

Fysisk tithet och upplevd tdthet &ar skilda saker. Utform-
ning av den byggda miljon péverkar upplevelsen av hur
titt det ar. Enskilda hoga hus paverkar vindférhallanden
och begransar mojligheten till goda ljudmiljéer. Vid fortét-
ning gar det att forbdttra sddana forhallanden (Boverket
2016).

Fortdtning sigs leda till socialt blandad stad, men det finns
risk att fortatningsprojekt i centrala delar resulterar i hoga
markpriser som leder till hoga bostadspriser och social
ojamlikhet samt gentrifiering. Fortitning sigs leda till en
promenadvinligare stad men biltrafiken minskar inte au-
tomatiskt utan framkomlighet for bilar maste minskas till

fordel for gang, cykel och kollektivtrafik (Boverket 2016).

Samhéllsservicens markbehov maste tas i beaktning vid
urbanisering och befolkningutveckling, s& som skola,
idrottsplatser, lekytor, bibliotek, vardcentral etc. Darfor &r
det viktigt att kommunen har en strategi for hur stadsut-
vecklingen ska gé till (Boverket 2016).

Att kartldgga och analysera det som redan finns och vad
som behdvs kan ge en battre blandning av gaturum, friytor,
bebyggelsetyper och upplételseformer (Boverket 2016).

Malmo, 2010

Skolor och allménhet kan samutnyttja gronytor medan
boende och besokare/verksamma inom handel kan sam-
utnyttja parkeringsytor d& behovet varierar ver dygnet.
Organisatoriska modeller for samutnyttjande av offentlig



mark kan utarbetas for t.ex. parker och uteytor for forsko-
lor och skolor. Vid fortitning blir konkurrensen stérre om
bade friytor och parkering (Malmo 2010).
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Nulagesbeskrivning och
hansynstaganden

I detta avsnitt gors en beskrivning av aspekter som behover
tas hdnsyn till vid framtida fortitning i centrala Falkoping.

Kulturmiljo

Hela centrala Falkopings stad omfattas av ett riksintresse
som bendmns “Riksintresset for kulturmiljovarden: Kam-
brosiluromrddet [R 100]”. Detta innebér att hela fortét-
ningsomradet ligger i en vérdefull kulturmiljé som skyd-
das enligt svensk miljolagstiftning. Hanteringen av detta
riksintresse dr inte enbart en angeldgenhet for Falkdpings
kommun, utan dven for staten.

Motiveringen till utpekandet av riksintresseomradet [R
100] ar foljande:

”Kulturhistorisk region kring de vdistgotska platdbergen
vars breda innehdll speglar vdsentliga skeden i landets
agrara och forindustriella landsbygdshistoria frdn jord-
brukande stendlderskulturer till 1700- och 1800-talets
agrara revolution, och ddr gynnsamma naturgeografiska
forhdllanden bidragit till en landskapsutveckling av rent
kontinentala mdtt, exempelvis ovanligt stora byar. Detta
utgjorde ocksd basen for en medeltida stadsbildning vars
fortsatta utveckling priglades av jdrnvdgens tillkomst.
Omradet, som har sin tyngdpunkt pa Falbygden, har
mycket héga pedagogiska och vetenskapliga virden som
genom landskapets oppenhet och speciella topografiska
egenskaper tydligt kan avidsas. (Odlingslandskap, Kyrko-
miljo, Gardsmiljo, Stadsmiljo, Stenindustri.)”.

Inom fortitningsomradet finns ett antal fastigheter som
ar sarskilt kinsliga for fordndring. I kvarteret Vidar 1-3
finns det byggnader mot Sankt Olofsgatan som bor beva-
ras. Aven i kvarteret Sankt Bernhard 1 finns det byggnader
som ska behallas, samt pa Sankt Erik 9 och Sédra Frode
15. Aven kvarteret Apotekaren 1-3 #r kiinsligt ur kulturhis-
torisk synvinkel, dir befintliga byggnader i huvudsak bor
bevaras. Skomakaren 4 kraver varsam fortitning och hén-
syn till befintlig bebyggelse, liksom Bokbindaren. Prov-
ning enligt kulturmiljélagen kan ocksa behovas i projekt
som ligger i anslutning till markerade fornldmningar, sé-
som Sankt Erik 9 och 10.

Vid fortdtning inom det foreslagna avgransningsomradet
bor utgangspunkten vara att de kulturmiljovirden som
finns 1 Falkoping gor staden unik, och att kulturmiljon
bidrar till en attraktiv stad som har sin forntid, nutid och
framtid med sig.

Vid fortdtning inom avgrinsningsomradet bor dven hén-
syn tas till Bevarandeplan Falkoping som ar en oversiktlig
plan for bevarande av kulturhistoriskt intressanta miljéer
och byggnader. Aven den Kulturmiljéutredning som togs
fram som ett underlag till Oversiktsplan 2017 - 2020 bér
anvindas som utgangspunkt vid beslutsfattande.
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Miljokvalitetsmal

Riksdagen beslutade &r 1999 att det skulle finnas femton
nationella miljokvalitetsmal for Sverige. [ november 2005
antogs ett sextonde miljokvalitetsmél om biologisk méang-
fald. Miljokvalitetsmélen beskriver det tillstind i miljon
som ska uppnas. De miljokvalitetsmél som sirskilt beho-
ver beaktas vid fortdtning i Falkdping dr Generationsma-
let, Begrinsad klimatpaverkan, Frisk luft samt God be-
byggd miljo.

Generationsmalet

Det dvergripande mélet for miljopolitiken ar att till nédsta
generation ldmna over ett samhélle dar de stora miljopro-
blemen &r l0sta, utan att orsaka kade miljo- och hélsopro-
blem utanfor Sveriges grianser. For att na generationsmaélet
ska miljopolitiken bland annat inriktas mot att frimja den
biologiska méngfalden, att bevara kulturmiljon samt att
oka andelen fornybar energi. I Falkoping finns det omra-
den centralt i staden med relativt hoga naturvirden.

Begransad klimatpaverkan

Malsdttningen dr att halten av vixthusgaser i atmosfiren
ska stabiliseras s att minniskans paverkan pa klimatsys-
temet inte blir farlig. En betydelsefull utslappskalla ér fos-
sila branslen, fraimst for el- och varmeproduktion, inom in-
dustrin, och for transporter. I Falkdping har malséttningen
sedan lidnge varit att medvetet satsa pa hallbara transporter
och pa sa vis minka pa utsldppet av fossila branslen.

Frisk luft

Malet dr att luften ska vara s ren att ménniskors hélsa samt
djur, véxter och kulturvirden inte skadas. For att nd denna
malsdttning ar utsldpp fran transporter en central faktor.
Att frimja hallbara transportsétt ar ett led i att uppna detta
miljokvalitetsmal. 1 Falkoping ar luftkvaliteten idag inte
nagot storre problem.

God bebyggd miljo

Malsdttningen dr att stdder, tdtorter och annan bebyggd
miljo ska utgdra en god och hilsosam livsmiljo. Natur-
och kulturvérden ska tas till vara och utvecklas. Byggna-
der och anldggningar ska lokaliseras och utformas pé ett
miljoanpassat sétt och sa att en langsiktigt god hushallning
med mark, vatten och andra resurser frimjas.



' Kulturmiljo

Teckenforklaring

Fastighet med byggnad av
bevarandevérde A-B

Fastighet med byggnad av
bevarandevérde C-D

Fastighet som bedéms som
kénslig (eftersom byggnad av
bevarandevérde A-B forekommer
i grupp).

Kulturmiljoutredning

Inom avgransningsomradet finns flera bevarandevarda byggnader och bebyggelsemiljoer. Dessa beskrivs
ndarmare i den kulturmiljéutredning som togs fram infor framtagandet av Oversiktsplan 2017 - 2030.
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Markens beskaffenhet

Lansstyrelsens kartldggning over fororenad mark ger en
bild av vilka fastigheter som é&r fororenade, eller kan vara
drabbade genom att de ligger i nérheten av en konstaterad
fororeningspunkt. Som ett exempel finns det en fastighet
inom avgriansningsomradet som vi idag vet ar fororenad,
en lucktomt pa Smedjegatan/Vasagatan som klassas som
riskklass 2. Det finns dven ett flertal punkter inom riskklass
2-4 i nérheten av Ranten samt i ndrheten av Stora torget.
Vilka fastigheter som kan behova utredas och eventuellt
atgérdas blir dock inte en frdga for Fortdtningsprogram-
met, utan ar en bedéomning som gors i samband med fram-
tida detaljplanering.

Riskhantering, buller och vibrationer

Inom och i nédrheten av avgrinsningsomraden finns vig
och jarnvdg som anviands som transportled for farligt gods.
Lansstyrelsens riskpolicy anger ett riskhanteringsavstand
pa 150 meter fran transportled for farligt gods. Med hén-
syn till detta krdvs att nya detaljplaner tas fram inom vissa
delar av avgransningsomradet, sa att fortitningen kan moj-
liggoras.

Nar ny bebyggelse planeras i ndrheten av vig och jarnvig
krévs att riktlinjerna for buller och vibrationer kan uppnas.
Den nya bebyggelsen ska inte heller leda till restriktioner
for trafiken. Vid fortdtning i nirheten av jarnvég finns det
ocksa risk for sparspring, vilket man bor ha i dtanke vid
utformningen av bostidder och géngstrak.

Klimatanpassning

Klimatet fordndras, vilket 1 framtiden kan innebédra att
vi till exempel far storre regnméngder eller langre perio-
der av torka. De olika forandringarna av klimatet kan fa
olika konsekvenser. Okade regnmingder kan bidra till
oversvamningar som i sin tur bland annat kan leda till
erodering av stdnderna ldngs véra vattendrag vilket i sin
tur kan resultera i ras och skred. Langa perioder av torka
kan resultera i att de hushall som har egen vattenbrunn inte
langre har tillgang till dricksvatten. Att forbereda sig och
ddrigenom skapa en viss motstandskraft mot det forand-
rade klimatet kan bidra till att risker, skador och problem
lattare kan undvikas eller 10sas nér det extrema vidret slar
till. Det &r detta som kallas for klimatanpassning, att tdnka
efter fore och darmed vara beredd nér det val hénder.

Falkopings kommun har gjort en risk- och sarbarhetsana-
lys (2015) som visar pa hur kommunen som organisation
kan hantera framfor allt skyfall men dven andra plotsliga
och oforutsedda héndelser. I kommunen finns &ven en En-
ergi- och klimatstrategi (2011). Risk- och sarbarhetsanaly-
sen samt Energi- och klimatstrategin fungerar som under-
lag till den framtida klimatanpassningen i kommunen. Det
saknas dock en dvergripande strategi kring hur kommunen
ska arbeta proaktivt for att forhindra eller avhjilpa eventu-
ella framtida klimatféréndringar.
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Ett sammanhallet Falkoping

All verksamhet i Falkdping ska syfta till Det Goda Livet,
som dr kommunens vision om det hallbara samhéllet, ett
samhdlle i balans och harmoni, dven for kommande ge-
nerationer. Det Goda Livet bygger pa allas lika védrde och
pa samhillsaktiva invénare. Denna vision ligger dven till
grund for den nya Oversiktsplanen. Utifran den Overgri-
pande visionen om det goda livet arbetar kommunen mot
fyra overgripande mal for kommunens verksamheter som
finns formulerade i kommunens flerarsplan:

1. Ett socialt hallbart Falkdping

2. Ett attraktivare Falkoping

3. Ett ndringsliv som utvecklas

4. Kvalitén i1 verksamheten ska dka

Kommunens 6versiktsplan 2017 - 2030 inriktas mot de
fyra overgripande malen. Oversiktsplanens strategi &r
Hallbara livsstilar som syftar till en fordndring mot héllbar
samhéllsutveckling och 6kad livskvalité. Strategin byggs
upp av tre teman: Bebyggelse, Transporter och teknisk
forsorjning, samt Natur och rekreation. Ett av dversikts-
planens viktigaste stdllningstaganden ar fortétning. Fortét-
ningsprogrammet dr en vigledning i hur detta kan genom-
foras i centrala Falkopings stad.

Fortitningsprogrammet foljer oversiktsplanens viljeinrikt-
ning om hallbara livsstilar, bade socialt, ekologiskt och
ekonomiskt. Fortatningsprogrammets malbild dr Ett sam-
manhallet Falkdping. Detta innebér att Falkdpings centr-
um ska utvecklas som attraktiv stadskdrna, genom att vara
en sammanhallen stad med en stark framtidstro och dér
manniskor med olika livsstilar kan métas. En sammanhal-
len stad, dér det dr ndra och enkelt att ta sig till motesplatser
och gronomréaden. Fortatningsprogrammets malbild byggs
upp med hjélp av de tre teman 6versiktsplanen anvénder,
samt Strak och kopplingar och Funktion och anvindning,
som 4r viktiga bestandsdelar i fortitning av centrum. Varje
tema tydliggors med ett antal strategier.

22

Strategier for att uppna malbilden:
Ett sammanhallet Falkoping

1. Byggd miljo

Aktivera oanvanda eller daligt utnyttjade fas-
tigheter i centrum, framforallt intill betydelse-
fulla strak

Skapa bostader for olika 6nskemal och behov
Framhav unika varden i stadskarnas fysiska
miljo

. Trafik och infrastruktur

Stark underlaget for befintlig service och kolle-
ktivtrafik i centrum

Framja cykeltrafik for att gora cykeln till det
sjalvklara valet

. Gronstruktur

Varna om olika typer av grona inslag i staden
och framhav kvalitativa och anvandbara
gronomraden

Anvand gronytefaktor i arbete med detalj-
planer

. Strak och kopplingar

Gor gang- och cykelnatet tillgangligt
Tydliggor gdng- och cykelnitet mellan mal-
punkter

Stark och tydliggor gréna strak genom staden

. Funktion och anvandning

Skapa motesplatser

Samla stadens olika aktiviteter i centrum for
sa att olika verksamheter kan dra nytta av
varandra och gora centrum vaket under olika
tider pa dygnet

Skapa intressanta forutsattningar for naring-
sliv och verksamheter




Utformningsprinciper

Upplevelsen av gaturummet paverkas av hur husen pla-
ceras pa fastigheten. Ar bostadsgirden pa insidan av en
kvartersstruktur, finns det en forgdrdsmark mot gatan,
eller dr det en Oppen struktur med gronytor emellan?
Forskning visar att en mer sluten bostadsgard anvinds i
storre utstrackning av de boende (Minoura, 2016). Vid for-
tétning behover darfor vi tinka pé att en sluten bostadsgérd
ofta blir en meningsfull oas for de boende, jamfort med
om man bygger punkthus. Man bor ocksa ha i atanke att
parkering i underjordiska garage under gardsrummet ger
innergarden sdmre mojligheter for vegetation.

Fortdtningen 1 Falkoping syftar till att skapa ett levande
centrum. Med ett storre flode av ménniskor pa vara gator
och allminna platser kan detta ske. Da ar det viktigt att
tdnka nérhet, snarare dn tithet.

Olika bebyggelsestrukturer bidrar i varierande grad till den
nérhet till olika funktioner och verksamheter som efter-
strdvas. Bilderna nedan till vianser visar vilka gaturum och
bostadsgardar som skapas, beroende pa hur bebyggelsen
placeras och utformas.

Kvartersstruktur

Bebyggelsens utformning kan paverka flodet, det vill sdga
hur ménniskor samt trafiken ror sig. Exemplet nedan visar
pa gatu- och kvartersstrukturens inverkan pa flodet.

BEBYGGELSENS INVERKAN
PA GATURUMMET
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KVARTERSSTRUKTURENS
INVERKAN PA FLODET AV
MANNISKOR OCH TRAFIK
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Genomforande

Det finns olika sétt att fortita pa. Exempelvis kan géllande
detaljplaner, som inte dr fullt utbyggda &nnu, utnyttjas.
Fortdtningen kan ocksd ske genom att nya detaljplaner
upprittas som gor det majligt att forverkliga nya projekt.
Det gér att fortita inom enskilda fastigheter, men ocksa att
ringa in ett storre omrade och ta ett helhetsgrepp i vad som
kan beskrivas som ett storre stadsomvandlingsprojekt.

Exemplet nedan visar pa hur fortitningen kan genomforas
inom géllande detaljplanereglering.

y- 4
UCKTOMT

”BYGGRATT FINNS
INOM DETALJPLAN

PABYGGNAD MOJLIG
INOM DETALJPLAN

GENOMFORANDE AV
_FORTATNING INOM
GALLANDE DETALJPLAN
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Infrastrukturens utformning

Tidigare studier framtagna av Falkopings kommun vi-
sar att Falkopingsborna vill att kommunen ska prioritera
ging-, cykel- och kollektivtrafik hogre dn idag. Endast tre
av tio Falkopingsbor instimmer i pdstaendet att bil borde
prioriteras hogre dn idag.

Gronstrukturens utformning

Gronstruktur dr nédtverket av stérre och mindre grona in-
slag i staden, som kan variera i karaktir och anviandning.
Det kan handla om parkomraden, strak och alléer, diken,
grona tak, kolonilotter eller privata tradgardar. Inom dessa
miljoer bidrar ekosystemen till vart samhélle pa olika sitt,
sd som vérdefulla grona oaser for alla stadens invanare,
dagvattenhantering genom infiltrationsytor och en béttre
luftkvalité.

Inom arbetet med fortitningsprogrammet &r malet att for-
battra befintliga grona inslag samt stirka strdken emellan
dessa for att tillgangligéra dessa fran centrum. Idag finns
langre gronstrék i frimst nord-sydlig riktning, mellan t.ex.
Faraberget, lings gronytor vid Odenvi och Hollendergatan
ner mot Vilhemsro. Gronstrék i ost-vistlig riktning &r inte
lika starkt framtrddande.

Det finns gronomraden dar méinniskor uppehaller sig och
dir manniskor bara passerar, men bada varianterna ar var-
defulla. Besokare i centrum ska enkelt lotsas till gonomra-
den i nérheten. Centrumbildningarna utgdrs av mer hérd-
gjord mark och mindre gréna inslag i stadsbilden.

Stora torget utgoér idag en stor, hirdgjord yta som skulle
kunna utnyttjas for fler funktioner och bjuda in till mer liv
i centrum. En mer attraktiv gestaltning och tydligare rums-
lighet kan forstérka Stora torget som motesplats, for olika

grupper.
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2. FORTATNINGSMOJLIGHETER

Mojligheter att fortata

Detta kapitel innehéller forslag pé platser dar fortdtningen
kan dga rum, hur dessa platser kan utformas och vad som
ar sarskilt viktigt att ta hansyn till. I det forsta avsnittet ges
exempel pa specifika platser som kan fortétas. Det vill sdga
vilka mdjligheter som finns att fortita inom en enskild
fastighet. Det andra avsnittet ger exempel pé platser dér
helhetsperspektivet dr sérskilt viktigt, och dédr en mer stor-
skalig stadsomvandling kan ske i vad som beskrivs som

Teckenforklaring

PLATSER SOM KAN FORTATAS

Till-, ut- eller pabyggnad mojligt
inom detaljplan

Lucktomt (obebyggt)
inom detaljplan

Besoksintensiva funktioner med
utvecklingspotential

Till-, ut eller pdbyggnad
majlig med ny detaljplan

FORSLAG PA STADSOMVANDLINGAR
FORSLAG PA UTVECKLING AV GRONYTA

GRANS FOR DETALJPLAN

|:| —

Stadsomvandlingsprojekt

Utveckling av gronyta

Omréde for géllande detaljplan

“stadsomvandlingar”. Aven Framtida gronstrik beskrivs,
dé denna hénsyn ar sérkilt viktig vid fortitning. Bilden
nedan visar vilka fastigheter som skulle kunna fortitas,
och vilka omraden som ar sarskilt lampliga att fortdta ur
ett helhetsperspektiv (stadsomvandlingsprojekt).



Platser som kan fortatas, och
utveckling av befintliga gron-
ytor

Platser som kan fortatas

Pa kommande sidor beskrivs de platser som pekas ut i
kartbilden pa foregedende sida, och tankar kring hur dessa
platser kan utvecklas samt vad som behdver tas hinsyn till.

1. Larcenter

Léarcenter véxer i antalet elever och har ett nira och synligt
lage fran resecentrum i Falkoping. Genom en ny detalj-
plan for ombyggnation av lokalerna som idag nyttjas av
Postnord kan verksamheten fortsétta att utvecklas pa ett
stélle i Falkdping. Idag fraktas posten via lastbilar och det
kan finnas battre lokaler for Postnord, d4n vid resecentrum
inom bostadsomrade. Fastigheten har ett attraktivt ldge for
utbildning, till de som pendlar. I samband med detaljplan
kan gronytefaktor skapa en positiv férdndring till omradets
gronstruktur.

2. Radjuret 10

Rédjuret 10 har ett attraktivt stationsnéra lage dér ett nytt
bostadshus, inom géllande detaljplan, i anslutning till
grannfastigheten skulle skapa en mer skyddad och tyst bo-
stadsgérd for hela kvarteret. Fastigheten har ett strategiskt
lage intill resecentrum och skulle kunna riktas till en yngre
malgrupp som pendlar och inte behdver bil. Bostadsgarden
skulle bli mer insynsskyddad och ddrmed en 6kad anvénd-
barhet.

3. Radjuret 16

Genom att komplettera Radjuret 16 med bostédder, genom
ny detaljplan, ldngs Stationsgatan skulle befintliga bosta-
der fa battre ljudnivaer pa bostadsgarden. Fastigheten be-
finner sig nédra bade resecentrum och matbutik vilket kan
minska behovet av bil.

4. Hinden 2 (ICA)

ICA pa Hinden 2 &r vardefull for boende och passerande i
omradet och har ett strategiskt lage intill resecentrum, men
fastigheten ar daligt utnyttjad. Bostédder, fler butiker eller
restauranger skulle kunna skapa ett mer inramat torg och
liv i omradet. Fastigheten dr ansluten till flertalet gdng- och
cykelstrak. Genom nya bostdder och ombyggnation kan
underlag for fler verksamheter oka.

5. Sankt Bernhard 14

Sankt Olofsgatan som forbinder Ranten med Gamla Stan
och borjar vid Ranten-rondellen dr viktig att framhdva som
huvudstrak. Vid Ranten-rondellen finns Sankt Bernhard
14, som skulle kunna provas i detaljplan for hogre bygg-
nadsvolym, i likhet med omgivande bebyggelse. Darmed
skulle fastigheten fa en mer effektiv markanvéndning och
ett trevligare intryck.

6. Vidar 1, 2 och 3

Inom kvarteret Vidar 1,2 och 3 finns det byggnader som &r
sarkilt kdnsliga for fordndring ur ett kulturhistoriskt per-
spektiv. Inom gillande detaljplan finns det dock utrymme
for att uppfora nya bostéder inom dessa kvarter. Omradet
dr stationsnéra, pa en lugn gata vid dldre trdhusbebyggelse.
Gronytorna skulle vid fortdtning kunna bli tydligt definie-
rade och mer anvindbara.

7. Smedjegatan/Vasagatan

Pa kommunal mark finns en lucktomt for bostdder, nira
resecentrum och Sankt Olofsgatan med sina goda cykel-
forbindelser. Narheten till jairnvdgen innebdr att en bul-
lerutredning for eventuella atgarder behover genomforas.
Fastighetens gronytor skulle kunna utvecklas till bra bo-
stadsmiljo.

8. Sankt Bernhard 1

Inom Sankt Bernhard 1 finns det byggnader som é&r kul-
turhistoriskt vardefulla. Samtidigt finns det mdjlighet att
bygga ut enligt géllande detaljplan pa nuvarande parke-
ringsyta. Kvarteren mellan Sankt Olofsgatan och Sankt
Sigfridsgatan har byggnader mot gatan och trddgardar som
ar vianda inat. En byggnation pa Sankt Bernhard 1 skulle
stirka denna karaktér.

9-10. Sankt Erik 9 och 10

Sankt Erik 9 och 10 ér till stor del obebyggda och ligger
pa en lugn gata nira Sankt Olofsgatan och Plantis. Fast-
igheterna har goda géng- och cykelforbindelser. Kyrkeror
préiglas av gron och lummig tradgardskaraktir, vilket kan
skapa en attraktiv bostadsmiljo. Ny bebyggelse kan uppfo-
ras hir, dock med hénsyn till de kulturhistoriskt vardefulla
byggnader som finns. I ndrheten finns dven fornldamningar
som kan behova tas hinsyn till.

11. Sodra Frode 15

Pa Sodra Frode 15 finns kulturhistoriskt vardefull bebyg-
gelse. Det finns dock mgjlighet till utbyggnad av bostader
inom befintlig detaljplan.

12. Sankt Goran 23

Sankt Goran 23 dr ett mycket attraktivt ldge for nybygg-
nation, pa kommunal mark inom géillande detaljplan vid
Sankt Olofsgatan och mitt emot Plantis. Fastigheten befin-
ner sig ocksa mitt emellan resecentrum och Gamla Stan,
med goda géng- och cykelforbindelser.

Nybyggnation pa Sankt Goran 23 dr ocksé i linje med att
stirka Sankt Olofsgatan, med fler manniskor i rérelse och
fler motesplatser.

13. Ranten 2:15

Fastighen Ranten 2:15 &r en lucktomt pa kommunal mark
med ett attraktiv ldge vid Sankt Olofsgatan och Plantis,
men anvinds idag for parkering. En detaljplan skulle kun-
na utreda behovet av parkeringsplatsen for t.ex. besokare
till Plantis, som istéllet skulle kunna samnyttja parkering-
en pa Sankt Staffan 21 som ligger intill.

27



14. Urd 3

Fastigheten Urd 3 har ett synligt ldge, dédr de storre vagar-
na Odengatan och Sankt Olofsgatan korsas. Byggnaderna
inom fastigheten skulle kunna rustas upp i samband med
ny bebyggelse i omradet, for att samlat lyft.
Verksamheterna inom fastigheten kan dra nytta av fler eta-
bleringar.

15. Sankt Olof 16

I detaljplan skulle Sankt Olof 16 kunna utredas for fler va-
ningsantal och i samband med det tillgdngliggdra nuva-
rande ldgenheter med hiss. Fastigheten skulle kunna rustas
upp for ett mer attraktivt 1age med verksamheter i botten-
plan.

16. Sankt Olof 17

Sankt Olof 17 ar en lucktomt for bostdder pa privat mark
1 ett strategiskt ldge vid Odengatan och Sankt Olofsgatan.
Genom nybyggnation pa Sankt Olof 17, tillsammans med
upprustning av Sankt Olof 16 och Urd 3, skulle omradet
aktivera straket som helhet. Det finns goda gang- och cy-
kelforbindelser, ndra Stora torget och vardcentral. Sankt
Olof 16 och 17 kan ocksa pa ett battre sétt starka gronstra-
ken mellan Kvarteret Lékaren och Plantis.

17. Fastighet inom Byggmastaren

Inom kvarteret Byggmastaren finns stor andel parkeringsy-
ta och dven en yta som &r detaljplanerad for parkering men
som inte anvénds. I detaljplan kan detta omrade utredas for
ny bebyggelse som skulle rama in Sankt Olofsgatan battre
och bittre ta tillvara det centrumnira laget.

18. Byggmastaren 21

Byggmastaren 21 dr en kommunal lucktomt for bostader i
géllande detaljplan men som idag anvénds for parkering.
Omgivande bebyggelse bestar av flerbostadshus i 3-5 va-
ningar och detaljplanen for Byggmaéstaren 21 medger bo-
stider i tvd vaningar,

19. Lakaren 4, 5

Kv Lékaren utgor ett stort omrade, med olika verksamhe-
ter och stora dppna ytor for dels parkering och gronytor
med tridd. Vid Odengatan/Sankt Olofsgatan kan ny detalj-
plan utreda mdjligheterna for ny bebyggelse, med hénsyn
till riksintresse for kulturmiljovard och vardcentralens
parkeringsbehov. Kan parkeringsytorna for vardcentralen
nyttjas béttre och kan nivéskillnaderna lings Odengatan
nyttjas for parkeringsdiack? I samband med ny bebyggelse
ar det viktigt att stirka gronstraken genom mellan Plantis
och omradena sdderut.

20. Apotekaren 11

Apotekaren 11 &r fullt utbyggd enligt géllande detaljplan,
men flerbostadshuset som utgdrs av tre vaningar och platt
tak, skulle kunna utredas for fler vaningar och ddrmed ock-
sa installation av hiss. Tvé-tre vaningar ytterligare skulle
vara i skala med omgivande flerbostadshus. Apotekaren 11
ar en stor fastighet med relativt liten andel bebyggd yta. 1
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detaljplan kan det ockséd mdjligheten till utbyggnad utre-
das.

21. Apotekaren 1, 2 och 3

Detaljplanen for fastigheterna Apotekaren 1, 2, 3 mojlig-
gor for fler vaningar &n vad som finns idag. Samtidigt &r
platsen kénslig ur kulturhistoriskt perspektiv, och det blir
darfor viktigt att eventuella fordndringar inte paverkar
Riksintresset for kulturmiljovarden negativt. De byggna-
der som idag finns pé platsen bor i huvudsak bevaras.

22. Lakaren 3

Inom Lékaren 3 finns ocksé fortétningsutrymme léngs Do-
torpsgatan, mycket ndra Stora torget, men som behdver
utredas i detaljplan.

23. Hovslagaren 12
Inom Hovslagaren 12 finns outnyttjad byggritt for bosté-
der om tva véaningar.

24. Gastgivaren 7

Gistgivaren utgors idag av en parkeringsplats men dér
finns enligt gillande detaljplan byggratt for bostéder i tva
vaningar. Den ursprungliga idén med planen var en mer
sluten kvartersstruktur, vilket inte framgar idag.

Gistgivaren 7 befinner sig lings Tradgérdsgatan, en gata i
behov av stirkt gronstrak och dagvattenhantering. Fastig-
heten &r kommunaldgd och har ett centralt ldge néra Stora
torget samt Sankt Olofsgatan.

25. Bryggaren 9

Bryggaren 9 ar en stor, obebyggd, kommunaldgd fastighet
dér det finns byggritt for kontor néra Stora torget. Nér-
mast finns bade enbostadshus, ldgenheter och verksamhe-
ter. Parkgatan utgors av en blandad byggd miljé med olika
tidstypiska stilar. Fastigheten som 4r obebyggd, bestar
idag av en Oppen yta dir det finns goda mdjligheter att ta
utveckla vegetationen. Bryggaren 9 har ett synligt och latt-
tillgdngligt lage bredvid Bangatan och samtidigt mycket
nédra Stora torget.

26. Bleckslagaren 16

Bleckslagaren 16 utgors av en obebyggd fastighet langs
Storgatan dér det finns byggrétt for bostader, 1 tva vaningar
samt vind som fér inredas. Fastigheten har ett lugnt och

samtidigt centrumnéra ldge, intill gangstréket bakom St:
Olofs kyrka.

27. Radmannen 2

Rédmannen 2 foreslas optimeras for sitt lige och skapa
fler entéer mot gata, bdde Landbogatan och Radhusgatan.
Rédmannen fyller en viktig funktion i att forbinda Kottor-
get och Stora torget.

28. Boktryckaren 15

Boktryckaren befinner sig langs Tradgardsgatan, som idag
upplevs lite av en baksida trots de goda forbindelserna for



bade ging, cykel, bil och buss. I detaljplan kan pabygg-
nad utredas, med fler butiksentréer, parkeringsdick och
bostiader ovanpa. Detta skulle kunna skapa mer liv &t Trad-
gardsgatan och i samband med det stirka gronstrukturen,
for battre infiltrationsmojligheter av dagvatten och gestalt-
ning.

29. Kallarmastaren 4

Kaéllarméstaren 4 foreslas optimeras for sitt lage och skapa
fler entéer mot gata, framforallt mot Stora torget. Kanske
kan Kaillarméastarens historia som mindre galleria vara
nagot att aterinfora. Det har framkommit 6nskemal om
platser att kunna moétas pa utan att vara viaderberoende, i
workshop med elever.

30. Snickaren 3, 4, 6 och 10

Snickaren 3, 4, 6 och 10 anvands till stora delar for odling,
vilket &r ett positivt bidrag till den biologiska mangfalden
och luftkvalitén i staden. Samtidigt finns det hir en bygg-
ratt for bostider i tva vaningar. Inom omrédet finns flera
aktuella projekt, sa som Diamanten, Kopparslagaren och
Pristgardsgérde, vilket motiverar forbattring av t.ex. gang-
och cykelnitet.

31. Fastighet Muraren 3, 4,5 och 6

Muraren 3, 4, 5 och 6 utgdrs av stora luftiga fastigheter
med flerbostadshus som skulle kunna byggas pa med fler
vaningar och samtidigt tillgéngligora nuvarande bostidder
genom att installera hiss.

32. Malaren 8 (Aristo)

Malaren 8 har potential for att omvandlas till attraktiv bo-
stadsmiljo, ndra centrum och flera andra nyligen genom-
forda detaljplaner for bostdder. Fastigheten dr néra centr-
um och intill gronyta samt pulkabacke som skulle kunna
utvecklas till mer anvéndarvénlig park.

33. Skomakaren 4

Skomakaren 4 utgdrs idag av ett enbostadshus, men ér i
detaljplan planerad for tvd enbostadshus. Fastigheten har
ett mycket attraktiv ldge med mojlighet for friliggande
enbostadshus intill bdde Gamla stan och Stora torget. Hér
kriavs dock en varsam fortitning med hansyn till den be-
fintliga kulturhistoriskt virdefulla bebyggelsen.

34. Trasnidaren 1

Trasnidaren bestar av flerbostadshus i fyra véningar och
relativt platta tak, vilket skulle kunna utredas i detaljplan
for pAbyggnad. P4 andra sidan Allebergsviigen mojliggdr
detaljplan flerbostadshus upp till 8 resp. 9 vaningar. Tra-
snidaren bestar samtidigt av stor och luftig tomt och i de-
taljplan skulle det kunna utredas dven for tillbyggnad, t.ex.
langs Petter Ryttningsvag.

35. Venus 10

Venus 10 bestar av flerbostadshus i tva vaningar och ut-
gOrs av en vl tilltagen fastighet. Fastigheten skulle kun-
nas utredas genom detaljplan for fler bostider. Nya hus

skulle kunna placeras pa ytan mellan de befintliga husen
mot kyrkogarden eller ytan mellan befintliga husen mot
Tradgardsgatan.

36. Hastbacken

Hastbacken kallas den stora parkeringsplatsen ldngs Trad-
girdgatan, ndra Stora torget. Hér finns mgjligheten att
utnyttja hojdskillnader och ett centrumnira lage for att ta
delar av parkeringsplatsen i ansprék till handel i markplan
med parkering delvis under markplan och bostider ovan-
pa. Hastbacken &r i behov av béttre infiltrationsmojligheter
for dagvatten och detta kan astadkommas i samband med
ny detaljplan.

37. Bokbindaren 1, 2 och 6

Bokbindaren bestar idag av parkeringsplats och bebyg-
gelse i en till tva vaningar. I géllande detaljplan &r parke-
ringen pa Bokbindaren 6 planlagd for garage. Ett garage
skulle kunna utnyttja hojdskillnader och mdjliggora for
bade allménna och privata parkeringsplatser. Bokbindaren
1 har mojlighet for bade utbyggnad och pabyggnad inom
nuvarande byggritt. Inom kvarteret Bokbindaren krivs
dock en varsam fortdtning med hinsyn till den kulturhisto-
riskt vardefulla bebyggelsen.

38. Tradgardsgatan/Hollendergatan

Vid Tradgéardgatan/Hollendergatan finns ett storre natur-
omrade pd kommunal mark. Tidigare fanns vatten inom
omradet och biotopskyddad art men dé det inte dr vatten
kvar bor detaljplan utreda om biotopskyddard art fortfa-
rande finns. Omrédet ér till stora delar igenvéxt och inte
tillgdnglig for allménheten, trots sitt ldge ndra centrum och
Allebergsgymnasiet, samt idrottsplatser. 1 detaljplan kan
omradet utredas for ett nytt, stort omrade med bostider,
kommunala verksamheter s& som forskola och eftersom
omradet idag utgdr en barridr kan istéllet ett gronstrak for-
binda centrum och Alleberg samt tillféra en mer anvindar-
vanlig park mellan nytt omrade och befintliga enbostads-
hus.

39. Tillskararen 3

Stora delar av byggritten for smaindustri pd Tillskéraren
3 ar idag obebyggd. Tillskéraren 3, tillsammans med nér-
liggande fastigheter skulle kunna utredas i detaljplan for
ett nytt storre omrade for blandstad dir majoriteten av de
befintliga verksamheter kan stanna tillsammans med nya
bostiader, kommunala verksamheter och gronomrade.

40. Tillskararen 1

Stora delar av byggritten for smaindustri pd Tillskéraren
1 dr idag obebyggd. Tillskéraren 3, tillsammans med nér-
liggande fastigheter skulle kunna utredas i detaljplan for
ett nytt storre omrade for blandstad dir majoriteten av de
befintliga verksamheter kan stanna tillsammans med nya
bostiader, kommunala verksamheter och gronomrade.
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41. Ciseloren 2

Ciseloren 2 dr fullt utbyggd byggritt som anvinds for
dagligvaruhandel. Centrumnéra dagligvaruhandel har stor
betydelse de som bor i centralt att kunna handla utan att
behova bil och bidrar samtidigt till médnniskor i rorelse.
Ar platsen optimal eller kan det finnas mer strategiska I-
gen for dagligvaruhandel i centrum? Da skulle Ciseloren
tillsammans med Tillskdraren kunna utredas for blandad
bebyggelse i ny detaljplan.

42. Lansmannen 1

Péa Lansmannen 1 finns en storre byggnad, med platt tak
med endast tre vaningar. I detaljplan kan pabyggnad ut-
redas.

43. Kemisten 11

Ombyggnad langs Nygatan for en mer aktiv andndning av
lokalen.

30



Genomforbarhet

De platser som pekats ut i detta kapitel har analyserats
utifran hur enkelt det skulle vara att genomfora en fortét-
ning pa respektive plats. Ju enklare att fortdta, desto hogre
genomforbarhetspodng (se berdkningstabell 1 bilaga). Ge-
nomforbarheten har bedomts utifran foljande kriterier:

» Markégoforhallanden

* Mojlighet till utbyggnad i géllande detaljplan

* Kénslighet vad géller kulturmiljo

* Mojlighet till forbéttring av gron-, vatten- och trafik-
strukturer

Bilden nedan visar den uppskattade genomforbarheten for
respektive omrade.

Teckenforklaring

GENOMFORBARHET

Hog genomforbarhet
(10-11 posing)

Medelh6g genomforbarhet
(8-9 podng)

Lag genomfSrbarhet
(6-7 podng)

|:| Omrade for géllande detaljplan




Utveckling av gronstrak

De grona ytorna och straken i staden har flera funktioner.
De har en social funktion som métesplats for stadens inva-
nare, och da inte minst for barnen. De anvénds till hilso-
frimjande aktiviteter, hjélper till med dagvattenhantering
och luftkvalitet, och har betydelse for de vixter och djur
som finns.

Att gronstraken dr sammanldnkade ar viktigt. Dels for att
mojligheten till rekreation i en gron milj6 ofta dr uppskat-
tad, och dels for att ssmmanhéngande gronomraden skapar
ett storre utbyte mellan djurpopulationer och spridning av
vixter. Bilden nedan ger en schematisk bild av vilka kopp-
lingar som efterstrdvas i samband med eventuell fortét-
ning. Det vill sdga vilka grona sammanhang som ar sarskilt
viktiga att behélla, stirka eller skapa.

Teckenforklaring

Pagdende arbeten/
nyligen pdgéende planarbeten

Hardgjorda fastigheter/
parkeringsytor

Verksamheter/
samhéllsfunktioner

Allménna gronytor

Privata gronytor, flerfamiljshus
eller villatradgdrdar

Grona kopplingar som ska
<y beh&llas/stdrkas/skapas

/ A J.




Gronstrak i forhallande till
foreslagen fortatning

Bilden nedan ér en jamforelse mellan den foreslagna
fortdtningen och de gronstrak som &r viktiga att behalla,
stirka eller skapa. Sammanstéllningen ger en bild av de
platser for fortdtning dir behovet av gronytor, och sam-
banden till ndrliggande gronytor, behdver beaktas.

Utvecklin g.’a’y gr nstrak .
forhallande’ s :

| Teckenforklaring

PLATSER SOM KAN FORTATAS

Till-, ut- eller pAbyggnad majligt
inom detaljplan

Lucktomt (obebyggt)
inom detaljplan

Besoksintensiva funktioner med
utvecklingspotential

Till-, ut eller pdbyggnad
mojlig med ny detaljplan

FORSLAG PA STADSOMVANDLINGAR

% Stadsomvandlingsprojekt

FORSLAG PA UTVECKLING AV GRONYTA
B vecngagona

GRANS FOR DETALJPLAN

|:| Omrade for géllande detaljplan

GRONA KOPPLINGAR

Grona kopplingar som ska
<y beh&llas/stdrkas/skapas




Mojlighet till storre
stadsomvandlingar

Idén med stadsomvandlingsprojekten ar att flera fastighe-
ter tillsammans generar en storre fordandring, till skillnad
fran enskilda fortdtningsprojekt. Stadsomvandlingspro-
jekten kan vdxa fram genom etapper, mot en gemensam
vision for omréadet.

De stadsomvandlingar som foreslds &r Hwassgatan, Sankt
Olof m.fl., Ranten, Centrum, samt Tillskdraren m.fl.

Hwassgatan

Stadsomvandlingen vid namn Hwassgatan utgors av Méla-
ren 8 (fortdtningsplats 32, Aristo) med omnejd. I samband
med fortdtningen behover cykelviagnitet langs Hwassgatan
forbittras. Aven forbindelsen med Stora torget behdver for-
battras. Boaplan utgor idag en gronyta med lag anvandbar-
het. Under arbetet med detaljplanen Kv. Diamanten fram-
kom att gronytan intill 4r en populér pulkabacke. Dessa tva
gronytor skulle darfor kunna utvecklas som ett samman-
hingande parkomrade, genom att infora gangstrak, sittmoj-
ligheter och lekplats. Detta skulle sedan kunna utvecklas till

ett gront strak upp mot Odenomradet. Langs Hwassgatan
har flera detaljplaner genomforts de senaste aren. Flerbo-
stadshus pa Kv. Diamanten, enbostadshus pa Kopparsla-
garen 14 och ldgenheter péa Prastgardsgérde. Detta innebér
att forbindelser till andra delar i Falkdping behover for-
tydligas.




Sankt Olof m.fl.
Falkdpings stad och Alleberg ska erbjuda méjligheter for

verksamheter, som handel, att etablera sig. Odengatan och
Sankt Olofsgatan (fortdtningsplats 14-17 samt 19) har ett
synligt ldge och skulle kunna vara mer utnyttjat. De olika
fastigheterna vid korsningen mellan Sankt Olofsgatan och
Odengatan skulle kunna bidra med en ny funktionsblandad
miljo. Riksintresse for kulturmiljovérd inom kvarteret La-
karen paverkar dock framtida utveckling.

Parkeringsbehovet behover utredas, vilket ocksa paverkas
av funktionerna i den kompletterande bebyggelsen. En
effektiv markanvindning skulle kunna uppnés genom att
parkeringsplatser mellan olika verksamheter och allmén-
heten samnyttjas.

Det ska vara enkelt att hitta gronomrade i Falkdpings stad.
Darfor kan Sankt Olof m.fl. utformas med tydlig koppling
till det gronstrak som ska stracka sig genom centrum mel-
lan Vilhemsro och Plantis.

Omrédet bestdr av viktiga strak och ett starkt flode av
manniskor. Kollegium park och vardcentralen utgdr vik-
tiga funktioner i omradet. Kanske kan fler funktioner ut-
nyttja och stirka flodet av ménniskor?




Ranten

En utveckling i Ranten-omrédet (fOrtdtningsplats 4-7)
skulle kunna skapa mer liv i omradet och en mer stads-
missig karaktéir. Fordndringen kan astadskommas till stor
del inom géllande detaljplaner, och till viss del pd kommu-
nal mark. Utvecklingen skulle vara till fordel for handeln
i ndromradet.

Det finns goda mdjligheter for nya bostider. Ett tillskott
av bostider skulle ocksd kunna gora att Ranten blir mer
levande och att upplevelsen av omradet da blir mer triv-
samt. | omradet finns virdefulla byggnader inom riksin-
tresse for kulturmiljovard, vilket man maste ta hansyn till.
Fullt utbyggda detaljplaner méste inte enbart ta hiansyn till
riksintresset utan ocksé starka kvaliteterna.

I Ranten-omradet borjar Sankt Olofsgatan med sina goda
ging- och cykelforbindelser. Under workshop i arbetet
med fortdtningsstudien framkom av elever att ovre delen
av Sankt Olofsgatan, mellan Ranten-rondellen och Plan-
tis dr ett mycket vardefullt strdk. Halsoslingan 16per forbi
omradet och det finns goda fOrutséttningar for att skapa
grona, attraktiva boendemiljoer. Det &r inte heller langt till
populdra Mosseberg.

Med nérheten till resecentrum och ICA kan ett ldgre bilin-
nehav vara mojligt. Narheten till jarnvagen kraver buller-
utredning och forslaget ar att skapa en mer sluten bostads-
gard for en tyst utemiljo och dessutom mer anvéndarvénlig
bostadgérd.




Centrum

I centrum (fortdtningsplats 28, 37 och 36) gér det att ta
vara pa den befintliga byggda miljon och ge mojlighet for
verksamheter som kan tillfora liv i centrum att etabalera
sig. Mindre ombyggnationer kan optimera byggnaderna
vad giller anvindning. Flertalet byggnader i centrum in-
gar i riksintresse for kulturmiljovérd, vilket man maste ta
héansyn till.

Centrum bestér till stora delar hardgjorda kvarter utan gro-
na inslag, dir Tradgardsgatan har stor potential att utveck-
las till ett gronare och mer livfullt strak som kan bindas
ihop med Stora torget och Kottorget. Med en ny detaljplan
skulle Boktryckaren 15 kunna utredas for ut- och pabygg-
nad. Hastbacken har mojlighet att utnyttja hojdskillnader
for att bygga in parkering delvis under mark med in och
utfart mot Ostertullgatan. Butiker i bottenplan och bosti-
der ovanpa. Det finns utredningar som visar att Falkoping
har fler langtidsparkeringar &n vad som behdvs, och manga
av dessa finns just pa Histbacken. Under en workshop med
elever pa Allebergsgymnasiet (se bilaga) framkom att det
gar det bra att avsta fran bil nir man bor i centrum om det
finns bra mojligheter for dagligvaruhandel i nérheten. Det
Oppnar for en ldgre p-norm i centrumlige.

Det ska vara enkelt att hitta gronomraden i Falkoping.
Det kan astadkommas genom skyltning men ocksa gron
gestaltning som leder besokare till antingen Plantis, Boa-

plan, Vilhemsro eller Prastgardsgérde. Hastbacken, Trad-
gardsgatan och Stora torget dr ocksé i behov av béttre in-
filtrationsmojligheter for dagvatten for att inte drabbas av
Oversvimningar.

I gestaltningsprogrammet foreslas att stadsportar och sikt-
linjer i centrum forstarks, for att lyfta omradets forbindel-
ser med omgivningen.

Centrum kring Stora torget i Falkdping anges inte som mo-
tesplats av eleverna pd Allebergsgymnasiet som deltog i
workshop under fortdtningsstudien. Centrum kan aktiveras
genom att tillfora fler funktioner som kan erbjuda varie-
rade aktiviteter.

Fler butiker och entréer kan bidra till ett livligare centrum,
men ocksa icke-kommersiella verksamheter, som att flytta
Falkopings bowlinghall hit. Det kan bidra till ett storre
flode under olika tider och av olika grupper. Ett alternativ
till de fa kvéllsdppna moétesplatserna for unga, men dven
Ovriga invanare, skulle kunna vara ett fik med ldngre 6p-
pettider och utsikt 6ver Stora torget. Den soliga sidan av
Stora torget skulle kunna utnyttjas till servering, scen eller
annan aktivitet. Detta skulle vara i linje med malet om ett
sammanhallet Falkoping dar ménniskor med olika intres-
sen mots 1 det offentliga rummet.

&
%

0L,
o2

.

XXX
9K
KR

EXX S
>
1%

P
%%

QR
<)

&%
19%%

%
5
LRRLRKS
RLRLEES

0%




Tillskararen m.fl.

Tillskdraren m.fl. (fortdtningsplats 38-41) har inga kénsli-
ga byggnader inom riksintresse for kulturmiljévéard. Bygg-
naderna och de stora fastigheterna skulle kunna utredas i
detaljplan for en helt ny typ av bebyggelse och flerbostads-
hus, samhéllsservice som forskola, och dven fortsattnings-
vis inrymma de verksamheter som finns i omradet idag.
Butiker och trdningslokaler skulle kunna blandas med
bostidder. En del verksamheter, som t.ex. bowlinghallen,
skulle kunna flyttas till centrum.

Omrédet pekas ut av eleverna pa Allebergsgymnasiet som
en plats for ny bebyggelse i Falkdping. Det &r ett stort om-
rade, vilket ger goda mojligheter att paverka utformning
av kvarter, bostadsgardar och andelen gata.

Omradet omges av storre vigar, Hollendergatan, Trad-
gardsgatan och Odengatan. For att minska barridrerna mot
omgivningen kan Odengatan och Tradgardsgatan utformas
med fokus pd framkomlighet for gadng- och cykel. En ny
busshéllplats skulle kunna gora det bekvamt att ta sig till
t.ex. resecentrum.
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Stora delar av omradet &r idag planlagt for gronytor men
ett gronstrék fran Faraberget, genom Odenomradet kan
forbindas till omréadet vidare ner mot bade centrum samt
pulkabacken och Vilhemsro. Genom att utveckla gronom-
radet till en mer anviandarvinlig park blir omréadet av storre
virde bade de som bor i ndromradet och for ovriga inva-
nare i Falk&ping.

Under workshop med elever pa Allebergsgymnasiet fram-
kom att manga av ungdomarnas motesplatser ligger 1 om-
radet runt Odenvi, de flesta relaterade till idrott. Kanske
kan Tillskdraren m.fl. bli ett naturligt strék fran Odenom-
radet ner mot Centrum?

Idag finns flertalet vardefulla verksamheter inom omradet.
De foreslds fa vara kvar i omradet eller f4 mer dndamaéls-
enliga lokaler i antingen centrum eller Alleberg. Lokalerna
kan ersittas med mer markeffektiva och attraktiva bygg-
nader som ocksd omvandlar omradet till ett nytt bostads-
omréde.
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3. KONSEKVENSER

Konsekvenser av fortatning

Ett forverkligande av alla identifierade fortdtningsmojlig-
heter skulle innebéra en stor forédndring i Falkdping. Ny
arkitektur kan skapa en ny upplevelse av gaturum och of-
fentliga platser, och ett storre flode av minniskor innebér
mer liv i gatumiljon men ocksa storre risker for konflikter
exempelvis vad géller tringsel i trafiken. Samtidigt kan
fortidtningen bidra med manga positiva aspekter som lig-
ger i linje med bland annat miljokvalitetsmalen.

I detta kapitel redovisas de konsekvenser som kan ténkas
uppsta vid fortdtning och hur Falkdpings kommun har for
syn kring dessa, samt hur fortdtningen star i relation till
uppsatta mal.

Kulturmiljo

Som ndmns tidigare omfattas centrala Falkoping av Riks-
intresse for kulturmiljovarden. Utgangspunkten inom
kommunen é&r att de kulturmiljovarden som finns i Fal-
koping gor staden unik, och att kulturmiljon bidrar till en
attraktiv stad. Om detta synsétt efterlevs vid fortdtningen,
det vill sdga om fortétningen tar hinsyn till de virden som
finns, bedoms inte kulturmiljon paverkas negativt.

Miljokvalitetsmal

For att nd generationsmalet bor fortdtningen bland annat
inriktas mot att frimja den biologiska mangfalden och be-
vara kulturmiljon. Om de grona kopplingar som foreslas i
Fortatningsprogrammet behélls eller stérks kan den biolo-
giska mangfalden 6ka i samband med framtida fortétning,
eftersom forutsittningarna for utbyte mellan djurpopula-
tioner och spridning av véxter forbéttras. Vad giller kul-
turmiljon kan hénsyn tas exempelvis genom att de mest
vardefulla byggnaderna bevaras, och genom att hansyn tas
till det ssmmanhang som byggnaderna befinner sig i.

Genom medvetna satsningar pa héllbara transporter kan
anvindandet av fossila branslen motverkas, i linje med
miljokvalitetsmalen Begrinsad klimatpéverkan samt Frisk
luft. Samtidigt bidrar fortdtningen sannolikt till att fler for-
don ror sig i centrum vilket innebdr att dessa malséttning-
ar, trots kommunens ambitioner om hallbart resande, kan
paverkas negativt.

Malsittningen God bebyggd milj6 handlar om att skapa en
hélsosam livsmiljo, och om att ta tillvara pa och utveckla
natur- och kulturvirden. Byggnader och anldggningar ska
lokaliseras och utformas pa ett miljoanpassat sitt och sa att
en langsiktigt god hushéllning med mark, vatten och andra
resurser frimjas. Genom fortétning kan flera av dessa as-
pekter tas hénsyn till och paverkas i positiv riktning. Ex-
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empelvis innebdr fortitningen att fler ménniskor kan bo
ndra livsmedelsbutiker, skolor osv., vilket gor att ménn-
iskor kan overga till mer hallbara transportsitt.

Dagvattenhantering

Dagvattenhanteringen paverkas av hur stor hardgjord yta
som finns. Om alla identifierade fortdtningsmdjligheter ge-
nomfors kommer dagvattenhanteringen bli en fraga som
behdver studeras mer ingéende, bade i samband med de-
taljplanldggning och ur ett mer 6vergripande perspektiv.

Dagvattenstrategin fastslar att det vid planering inom re-
dan bebyggda omraden kraver planering av dagvattenhan-
teringen med hinsyn till befintliga ledningar och marky-
tor. Infiltrationsytor bor stirkas i samband med fortitning,
genom t.ex. infiltrationsvéanlig markbeldggning pa parke-
ringsplatser, grona tak och 6versvimningsvinliga allmén-
na ytor.

Trafik, buller och luftkvalitet

Fortatningen mojliggor for att fler méanniskor bositter sig
i centrum, och att fler verksamheter och arbetsplatser eta-
bleras. Detta innebdr i sin tur att det &r fler trafikanter i
rorelse. En 6kning av biltrafiken innebér eventuellt hdgre
risker for olyckor samt hogre bullernivaer i centrum. Om
en omstillning vad avser minskat anvindande av fossila
brénslen inte kommer till stand, kan den 6kade biltrafiken
aven leda till forsdmrad luftkvalitet.

En fordel vid fortatning ar att det blir ndra mellan bostider,
arbetsplatser, service osv., vilket gor det enklare att vélja
miljovénliga transportsitt. Samtidigt &r det inte enbart de
korta avstdnden som paverkar ménniskors beslut i denna
fraga. Om det inte finns goda forutséttningar i ovrigt, sé
som cykelparkeringar, pumpar osv., ar det sannolikt att
ménniskor dndéd véljer bilen framfor andra transportsitt.
Ett aktivt arbete med hallbara transporter ar darfor ett mas-
te om en hallbar fortatning ska kunna uppnas.

Oversvamning och erosion

Fortitning medfor generellt till att andelen hardgjord
yta Okar, vilket innebér att mojligheten till infiltration av
dagvatten minskar. Inom avgransningsomradet finns inga
storre vattendrag som skulle kunna éversvimmas. Over-
svamningsrisken handlar snarare om de problem som kan
orsakas av nederbord. Infor framtida detaljplanearbeten
behdver darfor fraigor om forekomst av 1dgpunkter, dir an-
samling av vatten kan uppsta, utredas vidare. Detta efter-
som lagpunkter kan orsaka 6versvamningar, vilket i sin tur
leder till risker vad géller markstabilitet och erosion med
efterféljande ras och skred.



Sociala konsekvenser

Fortitning kan leda till positiva sociala konsekvenser.
Framst ur ménniskors vardagslivsperspektiv, det vill siga
att ménga ménniskor kan fa tillgang till viktiga funktioner
i sin ndrmiljé sa som handel och service, vilket underlat-
tar livspusslet. Forutsittningarna for ett rikt socialt liv i
centrum Okar ocksa, bade pa dagtid och pa kvillarna.

Negativa sociala konsekvenser som kan uppsta vid fortat-
ning &r, som ndmns tidigare, en 6kning av biltrafiken och
didrmed eventuellt hogre risk for olyckor samt hogre bul-
lernivaer. Denna risk paverkas dock av hur vignétet utfor-
mas och vilka trafikprinciper som tillimpas.

Gronstruktur och ekosystemtjanster

Vid fortétning finns det risk for att befintliga gronytor tas
bort, och att det egentliga behovet av gronytor inte kan till-
godoses i takt med den 6kande befolkningen. De gronytor
som finns utsdtts ocksa for ett storre slitage dn tidigare.
Att behalla de gronytor som finns, att anldgga nya samt att
underhalla gronytorna, &r kommunens ansvar.

Gronytorna i staden tillgodoser behovet av rekreation for
invanarna, men ocksé de behov som vi ofta tar for givna
och som beskrivs som ekosystemtjinster. Det handlar ex-
empelvis om vixternas rening av vatten, syreproduktion
samt klimatreglering. Ju mer vi fOrtétar, i takt med de kli-
matfordndringar som sker, desto viktigare &r det att behélla
denna typ av tjénster.
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AVSLUTNING

Mojligheter och konsekvenser
Fortatningsprogrammet pekar pa mojligheter for fortatning
i Falkdpings stad, inom avgransningen kring Stora torget
och Ranten samt Sankt Olofsgatan. Det finns olika sétt att
se pa fortitning. Inom studien identifieras bAde mindre och
storre mojligheter, men ocksa de risker som finns vad gél-
ler negativa konsekvenser.

Fortatningsprogrammet visar bade pa de mojligheter som
finns, och att det samtidigt ar viktigt att virna om exempel-
vis mellanrummen och gronytorna i staden som kan ha stor
betydelse for invanare idag och i framtiden. Ett forverkli-
gande av alla identifierade fortdtningsomraden skulle inne-
béra en stor fordndring av Falkopings karaktér.

Fortdtning kan vara tidskrdvande. Under tiden behover
Falkoping kommun och verksamma aktorer ta vara pa det
som finns, och ta fram strategier som kan anvindas som
underlag infor framtida beslut. Vilka funktioner och verk-
samheter finns i lokalerna i centrum? Vad ar &ndamalsenlig
anvéndning, och hur kan gestaltningen av utemiljon for-
bittras? Riktlinjer for gestaltning och gronstuktur saknas
i Falkoping och skulle vara till hjalp for kommunen och
fastighetsdgare i ambitionen att skapa en gronare, trivsam-
mare och tryggare stad.

Med en klar malbild for framtida Falkdping kan goda for-
utsittningar skapas for ett minskat bilanviandande i Falko-
pings centrala delar for att utmana nuvarande resevanor
och behov. Detta till fordel for en levande stad. Aven sam-
arbete och dialog med fastighetsdgare, verksamma och alla
kommunens invanare &r viktigt for att kunna genomfora
fortétning i en liten ort.

En klassificering av skyddsvirda trdd skulle underlétta
for kommande stadsutveckling. Detta skulle da ge en mer
samlad bild av vilka trdd som har betydelse i ett storre
sammanhang och kan vara en del av ett strdk, men dven
enskilda skyddsvérda trad.

Parkeringsnorm é&r en siffra som anger andel parkerings-
plats per bostadsenhet. I manga kommuner tillimpas en
diversifierad p-norm, som &r lagre centralt i staden diar man
antas klara sig béttre utan bil medan den ar hogre langre
ifran centrum. I Falkoping finns inte en utredd parkerings-
norm.
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Bilaga 1: Workshop pa Allebergsgymnasiet
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Bilaga 1: Workshop pa Alle-
bergsgymnasiet

Har f6ljer en kort presentation av de fragor som togs upp
vdi med en workshop med elever fran Allebergsgymna-
siet.

Enligt Falkopings bostadsforsorjningsprogram ska kom-
munen verka for att fler unga kan bo i centrum. For att
skapa ett centrum som é&r attraktivt for unga ar det viktigt
for kommunen att inhdmta kunskap om vad som kan for-
battras. Darfor bjods 10 elever som lidser samhéllsbyggnad
pa Allebergsgymnasiet in till dialog om hur de ser pa Fal-
kdping centrum.

I mindre grupper diskuterades foljande fragor, som skrevs
ner eller mirktes ut pa kartor. Diskussionerna avslutades
med genomgang tillsammans och resultatet har samman-
stéllts av stadsbyggnadsavdelningen.

Hur tas elevernas synpunkter tillvara?
Workshopen med eleverna pi Allebergsgymnasiet visar
tydligt att det behdvs fler motesplatser och aktiviteter for
unga invanare i Fakoping.

Kvillséppna motesplatser dr begridnsade och de som finns
ar utspridda 6ver hela Falkopings stad. De utgors av storre
mataffirer, idrottsplatser, restauranger samt hemma hos
kompisar.

Idrottsanldggningarna i Falkdping framkommer som bety-
delsefulla och bra métesplatser. Eleverna gav forslag pa att
anldgga spontanidrottsplats. Detta skulle vara en flexibel
allmén yta som kan anvédndas for olika aktiviteter. Det kan
t.ex. vara ett sétt att aktivera Plantis, som bade beskrivs
som otrygg och i behov av bittre gestaltning.

Flera andra icke-kommersiella aktiviteter och verksamhe-
ter foreslas, for bade vuxna, dldre och barn med syfte att fa
mer liv i staden. Det framkommer att centrum inte ses som
en motesplats men att det kunde bli battre om funktioner i
staden samlades sa de drar nytta av varann. Under work-
shopen framkom ocksa att cykelbanor och gestaltning av
utemiljon ar viktiga komponenter i en attraktiv stadskéarna.

Resecentrum visade sig vara en otrygg plats i behov av
fordndring for ett trevligare intryck. Flera malpunkter och
strak genom staden strackte sig omkring resecentrum och
det visar att det finns méanniskor i rérelse vid Ranten och
forutséttningar for att utveckla omréadet.

Synpunkter frén eleverna liknar de synpunkter som kom
in under workshop vid framtagande av Falkopings fordju-
pade oversiktsplan 2008, se bilaga 1. Med utgdngpunkt i
det kan Falk&ping dra nytta av omtyckta platser som Mss-
seberg, Odenomradet och Allebergsgymnasiet och redan
utbyggda cykelvédgar. Daremot behover centrum aktiveras
och utbudet i staden behover utvecklas och blir mer sam-

manhallet. Resecentrum, Folkets park, Plantis och Wetter-
linsgatan behdver goras tryggare.

Inom de foreslagna enskilda fortitningsprojekten finns
mojlighet att steg for steg arbeta med de brister som finns.
Som t.ex. att gora plats for nya funktioner och verksamhe-
ter 1 bade park och byggnader.

Utover det, kan de storre stadsomvandlingsprojekten som
foreslas inom fortitningsstudien spela en stor roll for att
skapa fordndring i Falkoping.

Men vid sidan om det kan Falkoping behova arbeta fram
ett tydlig hjalpmedel med riktlinjer for gestaltning och
gronstruktur som kan anvéndas av bade fastighetsigare
och samhillsbyggnadsforvaltningen i Falkdping, vid bade
storre och mindre projekt. Genom en vil gestaltad och
gron stad kan trygghet och trivsamhet 6ka, vilket i sin tur
kan 6ka attraktiviteten for fler verksamheter och aktiviteter
i staden.
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Vad ar en attraktiv stadskarna?
Mycket folk i rérelse, det skapar ocksa tryg-
ghet
Frascht, mycket blommor (finns redan en del
och det ar jattebral)
Métesplatser med varierade aktiviteter, sa som
fik, dans, klubb, pub, spontanidrottsplatser och
andra alternativ,
Bra park med spontanidrott, fik eller restau-
rang
“Chillstalle”, sittplatser och utkiksplats
Lekplats
Cykelbanor
Det ska finnas mycket att gora
Aktiviteter som inte ar beroende av vadret
Nagot for alla
Aktiviteter, t.ex. badhus
Vacker arkitektur
Funktionellt
Det hander saker
Variation (t.ex. vad galler mat)

Vad saknas i Falkopings stadskarna?
Motesplats for ungdomar dar man kan hanga
(olika alternativ)

Mer samlat

Lekplats

Aret runt, t.ex isbana pa vintern
Bouleplan for aldre

Cykelbanor (det har blivit battre)
Storre utbud

Inte beroende av vadret

Ett stalle for barn

Ett storre fik som ar 6ppet senare
Langre oppettider

Nagonstans att bara vara
Falkopings stadskarna kanns dyster
Isolerat

Saknas liv

Bo i centrum och avsta bil?

Det gar att bo i centrum, eller Falkopings stad,
utan att ha egen bil. Det ar nara till det mesta och
bra cykelvagar. Dock blir det viktigt att ha nara

till mataffar, man vill inte aka buss med pasarna.
Daremot om man bor pa landsbygden behéver
man bil.

Platser och strak
Malpunkter
Vardag
Odenvi,
ingar
Allebergsgymnasiet
Olika gym runt om i Falkoping

Odenplan och andra sportanlaggn-

Helg
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Olearys, Mc Donalds
Coop, ICA
Resecentrum

Odenvi, Odenplan och andra sportanlaggnin-

gar
Olika gym runt om i Falkoping
Kompisar

Mosseberg

Trevllgt/ Bra motesplats
Olearys
Mossebergsgarden
Odenvi och Odenplan
Gondolino
Resecentrum
Mc Donalds

Otryggt
Plantis

Resecentrum

Undergangar vid jarnvagen

Cykelbanan genom folkets park
Lopsparen pa Mosseberg nar det ar morkt
Olearys

Wetterlinsgatan

Parkering vid Ranten-rondellen

Vackert
Kurorten
Mossebergsgarden
Utsiktsberget [pa Mosseberg]
Alleberg
Mosseberg
Vilhemsro
Gamla Stan

Mmdre vackert
Resecentrum
Wetterlinsgatan
Folkets park
Plantis
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Bilaga 2: Berakning av genomférbarhet

1. Larcen- 3. Fastighet
Podng Genomférbarhet | ter R&djuret 16
3 Kommunal mark 3 -
2 Privat mark - 2
1 - -
3 En hel lucktomt - -
inom dp
2 Utbyggnad majlig - -
inom dp
1 Utbyggnad kréver 1 1
ny dp
3 3
3 3
Summa - 10 9
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5. Fastighet
Sankt Bern-
hard 14

7.Smed-
jegatan /
Vasagatan

3

9. Fastighet
Sank Erik 9

11. Fastig-
het Sédra
Frode 15

11

10
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12. Fastig-

14. Fastig-
het Urd 3

Podng Genomférbarhet het Sankt
Goran 23
3 Kommunal mark 3
2 Privat mark -
1 -
3 En hel lucktomt 3
inom dp
2 Utbyggnad méjlig -
inom dp
1 Utbyggnad kréver -
ny dp
1
2
Summa - 9
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16. Fastig-
het Sankt
Olof 17

18. Fastig-
het Bygg-
mastaren 21

20. Fastig-
het Apote-
karen 11

22. Fastig-
het Lokaren
3

10

11
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23. Fastig- 25. Fastig-
Podng Genomférbarhet het Hovslo- het Brygga-
garen 12 ren 9
3 Kommunal mark - 3
2 Privat mark 2 -
1 - -
3 En hel lucktomt - 3
inom dp
2 Utbyggnad mdjlig 2 -
inom dp
1 Utbyggnad kraver - -
ny dp
- 3
1 -
2 2
Summa - 7 11




27. Fastig-
het R&d-
mannen 2

29. Fastig-
het Kdallar-
mdstaren 4

31. Fastig-
het Muraren
3,4,5 6

33. Fastig-
het Skoma-
karen 4

8/10
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36. HGst-
backen

34. Fastighet
Podng Genomférbarhet TrGsnidaren
1
3 Kommunal mark -
2 Privat mark 2
1 -
3 En hel lucktomt -
inom dp
2 Utbyggnad mdjlig -
inom dp
1 Utbyggnad kraver 1
ny dp
3
3
Summa - 9
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38. Trad-
gdrdsgatan
/ Hollender-
gatan

3

40. Fastig-
het Tillsk&ra-
ren 1

42. Fastig-
het Lans-
mannen 1

(2
inom
smaindustri)

1
bostader
m.m.

10

8 (9)
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Genomforbarhet

Indelningen av hog, mellan och lag genomfor-
barhet gors med utgangspunkt i poangen for
genomforbarheten, alltsa fortatningsutrymmet
och fortatningsfrihet. Prioriteringen baseras pa
enskilda fortatningsprojekt och tar inte hansyn till
marknadens efterfraga och behov.

(Stadsomvandlingsprojekten bestar av flera fast-
igheter med mer eller mindre poang men ses som
strategiska omraden med héansyn till fortatnings-
behov och efterfraga. | praktiken har behov och
efterfraga betydelse for genomférbarhet eftersom
investeringsmojligheter ar avgorande for exploa-
torer.)

Hog genomforbarhet (10 - 11 podng)

1. Larcenter (10 poang)

2. Fastighet Radjuret 10 (10)

7. Smedjegatan / Vasagatan (11)

13. Fastighet Ranten 2:15 (10)

16. Fastighet Sankt Olof 17 (10)

18. Fastighet Byggmastaren 21 (11)
24. Fastighet Gastgivaren 7 (11)

25. Fastighet Bryggaren 9 (11)

26. Fastighet Bleckslagaren 16 (11)
30. Fastighet Snickaren 3, 4, 6, 10 (10)
32. Fastighet Malaren 8 (10)

36. Hastbacken (10)

38. Tradgardsgatan / Hollendergatan (10)
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Medel genomforbarhet (8 - 9 poang)

Fastighet Radjuret 16 (9 poing)
Fastighet Hinden 2 (8)
Fastighet Sankt Bernhard 14 (8)
Fastighet Vidar 1, 2, 3 (9)
Fastighet Sankt Erik 9 (10)

. Fastighet Sankt Erik 10 (9)

. Sédra Frode 15 (8)

. Fastighet Sankt Goran 23 (9)

. Fastighet Urd 3 (8)

. Fastighet Sankt Olof 16 (8)

. Fastighet inom Byggmastaren (9)
. Fastighet Likaren 4,5 (7 / 8)

. Fastighet Apotekaren 1, 2,3 (7 / 8)
. Fastighet Lakaren 3

. Fastighet Boktryckaren 15 (9)

. Fastighet Muraren 3, 4,5, 6

. Fastighet Skomakaren 4 (9)

. Fastighet Trasnidaren 1 (9)

. Fastighet Venus 10 (9)

. Fastighet Bokbindaren 1, 2, 6 (8)
. Fastighet Tillskdararen 3(8 / 9)

. Fastighet Tillskdraren 1 (8 / 9)

. Fastighet Ciseldren 2 (9)

Lag genomforbarhet (6 - 7 poang)

8. Fastighet Sankt Bernhard 1 (7 podng)

23.
19.
20.
21.
23.
42.

Fastighet Hovslagaren 12

Fastighet Lakaren 4,5 (7 / 8)
Fastighet Apotekaren 11 (7)
Fastighet Apotekaren 1, 2, 3(7 / 8)
Fastighet Hovslagaren 12 (7)
Fastighet Lidnsmannen 1 (7)

Ombyggnationer

27.
29.
43.

Fastighet Radmannen 2
Fastighet Kallarmastaren 4
Fastighet Kemisten 11






